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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT
DAT

(Gidy ching nhén BKDN s6 0303493756 do S6 KH-8T TP.HOM c&p ngay 13 thang 09 ném
2004, dang ki thay ddi 1én this 21 ngay 15 thang 08 ndm 2012)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cd phidu: Cong ty C6 phén Phat trién Bt dong san Phat Dat
Ménh gia : 10.000 ddng
Gia ban: 10.000 dng

Téng s6 lwgng phat hanh: 71.610.000 (Bay muoi mét triéu sau trdm mudi ngan) cé
phan trong dé:

» Chao ban b phidu cho cb dang hign hiu 38 tang vén didu i&: 65.100.000 ¢ phén
o Phét hanh cb phiéu 82 tra b tire 10 ngudin vbn chll s6 hiru: 6.510.000 b phan

Téng gia trj chao ban: 651.000.000.000 (Sau tram nam mural mét ty) ddng

TO CHUC KIEM TOAN: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Téng 28 — Thap tai chinh Bitexco, s8 2 Hai Tridu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: +84 8 3824 5252 Fax: +84 8 3824 5250

TO CHU'C TU VAN: Céng ty Cb phén Chirng khoan Ban Viét
Tang 15, Thap tai chinh Bitexco, 6 2 Hai Tridu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: +{84-8) 3914 3588 Fax: +(84-8) 3814 3209

&)



@

d

MUC LUC
Céc nhan t rdi ro &nh hwéng dén gia cb phiéu chao ban
Nhing nguéi chiu trach nhigm chinh ddi véi ndi dung Ban cao bach
Cac khai niém
Tinh hinh va déc diém cia td chire phat hanh
Cé phiéu chao ban
Muc dich chao ban

Ké hoach st dung s6 tién thu dwec tir dot chio ban

Céc dbi tac lién quan toi dot chao ban

Phuy luc
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NOI DUNG BAN CAO BACH

1 CAC NHAN TO RUIRO

1. Rdi roveé kinh té

Yéu td vi mé ca nén kinh t& déng val trd quan trong trong qua trinh tang tréng clia doanh
nghiép. Higu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dat ra yéu chu doanh nghiép phai
thicit nghi kip thoi véi sw bién dong clia céc yéu td t&r mai trudng kinh doanh. Rai ro vé kinh
t& duoe xédc dinh 13 loal rdi ro hé théng tac ra tir yéu t6 vi mé, trong dé cac yéu 1 co ban
tac déng dén haat déng kinh doanh 1a i) toc db tang trudng kini t&; H) ty 1& lamt phét va i) ty
1€ 151 sudt. Phan tich mdi treeing vi mé nén kinh té nham duw phong mivc 68 tac ddng cla
yéu té rlii ro @&n chidn o tang trudng va dam bao sy van hanh md hinh kinh doanh.

1.4.  Tbc dé tang trwdng kinh té

Vigt Nam duoc danh gid [& mét trong nhirng nudc dang phét tridn cb tbe 66 tang trudng
kinh & &n dinh trong nhidu ndm qua. Theo s liéu théng k&, téc d6 tang trwdng GDP clia
Viét Nam trong giai doan 2008 — 8T2014 dao déng trong khodng 5,3% - 6,8%/nam, Tuy
nhién, tée @8 tang trudng kinh 1& hang nam gidm dan ké tr mie tng tredng dinh diém
trong ndm 2010 I 6,8%. Trong @ thang dau ndm 2014, GDP tang trwdng 5,629 ~o voi
ciing ky, néu van gitr duoc toe d6 phat tridn nhu hign nay thi Viét Nam hoan loan cé thé dat
duoc ké hoach tang trwdng GDP ma Chinh phil dé ra 12 5,8% cho cd nam 2014, Trong khi
nén kinh té can thiét duy trl téc 36 téng truding cao duoc ky vong tai cac nuide cé tigm nang
tang trrdng nhu Vigt Nam, mét trong yéu td thach thire trong ndm qua |2 toe 46 tang doanh
s6 ban |& hang nam dat 12.6% (doanh s6 2.618 ty dong), mirc téng thap nhat trong 4 n&m
qua. Tuy nhién, tir ndm 2013, nhiéu chinh sach diéu hanh duoc thie thi nham diéu tiét én
dinh nén kinh t& vi mé g4 phat huy tac dung: chi sé san xuét céng nghiép trong 9T2014 Ga
tang B,7% duoc xem Ia tin hiéu tich cye cho tang trudng kinh té khi sdn xuat téng thea
niém tin v& nhu cAu tidu ding; can can thanh todn vang lai manh hon da giop Viét Nam
tang dw trir ngoal t& [&n mire tuong duong 3,1 thang nhap khéu vao thang 6 nam 2014 tlr
murc 2.4 thang vao thang 12 nam 2013,

Téng trudng GDP muc tiéu 2014 & 5,8% thé hién guyét tdm ca Chinh Ph tling budc xay
dung nén kinh t& tang trudng bén viing s& tao nén tang vOng chdc cha su phat trién cla
cac thanh phén trong nén kinh té va tac Gong tich cuc dén hoat déng kinh doanh clia Cong
ty,
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Tang tnsong GOP quy va theo nganh

Tang GDP quy (%} Tang trudng GDP theo nganh (%)

Noudn' Tdog Cug Thing ke
1.2.  Ruirolam phat

Lam phat duoc kiém soat tét, tde d@ tang gia tiéu Lam phat giam
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ding gidm manh khi Iy k& t& d&u nam dén nay w0 SN

lam phat dat 2,25%, mizc thap nhat trong véng 10 s
hishehung

nam qua va muc tigu kidm ché lam phat & mie — Ze ki

6,7%-6,8% cia Chinh Phil |4 hoan toan o6 thé

thure thi. Mac du cho réng gia ca co thé sé& tang

I&n trong Quy 4 va Quy 1 nam 2015 do higu ing &

mua tigu dang nhung dy bao lam phat & mic

1.8% cho nam 2014 va khdng qua 5% cho Yo T e e

nam 2015 do toc 48 lam phat tang cham. Céc ban
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nganh diéu hanh chinh sach thuc thi kiém ché Morhn: Tong G Thbng ke

lam phat duos trign khai quyét 1t va linh hoat tng phd véi bign déng lam phat hang thang
trong ndm. Ml lam phat dirgc kigm ché theo muc tigu didu hanh tdng hoa kinh té vi mé 1
co' s& cho chinh sach tal chinh tién t& ndi Iong trong ndm, déng thei ky vong ty suat chi phi
1&i sudt vay, 1i suat trdi phiéu thAp hon va tang kha nang tidép can ngubn tai chinh cn thiét
tai tre cho hoat déng md réng qui mé kinh doanh. V&1 nhiing dau higu cai thign vi ma 6 rét
vaa thi dlém cudi nam ciing nhu céc dinh hudng tai cau tric kinh té, thoai vén Giu tu
ngoai nganh kinh doanh chinh hay chd trong ting hiéu qua diu tw céng da mé ra trién vong
dat duge muc tiéu duy tri tang trudng &n dinh va kiém ché lam phat duy tri gua ndm sau.

1.3.  Rdiro lai suit

Nam 2014 duec cho 1d mét ndm twong déi thanh cang cla chinh sich tién t khi phai cing
lic thue hign nhiéu muc tiéu: kiém scat cung tien dé khang gay 4p luc I&n lam phat, ha mat
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bang 15i suat nham hé tro kho khan cho doanh nghigp, tai co' cau cac to chire tin dung yéu

kém, 6n dinh ty gia va thi truang vang. Ngan hang nha nwéc (NHNN) da thue thi chinh
séch tién t& nham gidm kha manh cdc loai 1ai suét gidu hanh trong nam duec cha Ia suw
khéi dhu cha qua trinh ha thdp dan mat bang |4 sudt va khoi théng ngubn von trong nén
kirh té. Rigng trong nam 2013, mat bing 15 sudt cho vay gidm khodng 2,5%/nam dén
4%/n3m so voi ndm tridic va gidm 3%/nam doi véi tran &1 suat cho vay ngén han danh cho
céc [inh ve wu tign. Mac di nhu cu gidm 131 suét 12 c&p thidt trong thi tredng tai chinh ma
ngubn tai tro chil yéu 14 tir ngubn vén vay ngan hang nhung o6 thé thay quyét dinh cat
giam lai sudt cia NHNN chi dwoc duwa ra khi lam phat cho tin hiéu tich cuc. Bidu nay cho
théy sy nhat quén trong cdch didu hanh cta Chinh phu, viéc didu hanh Iai suat phi hop véi

di&n bign lam phat va ludn d&t muc tigu 6n dinh kinh t& v mé 1&n hang dau,

2. Rui ro vé tin dung:

Céng ty du kién sir dung ngudn tién thu duoc tir hoat d6ng kinh doanh §& trd mot phin géc
vé &1 clia c&c khodn no hign tai. Tai thoi didm 31/12/2014, tdng dw no vay ngén han va dal
han cua Céng ty vao khodng 2.770 ty. 86 tién du kién huy déng tlr dot phat hanh cho cd
déng hign hivu 1a 651 ty. Vo1 86 tién huy dong nay, Cong ty chi cd thé thanh toan mét phan
goc va I3l cda cac khoan ng hién tai. Khoan ng con lai sé dirgc Cang ty chi tra bang dang
tién tlr hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, kha nang phat trién hoat déng kinh doanh clia
Céng ty dai hdi vén 16n va phu thude vao khd nang huy déng vén tlr cdc ngudn nhw vén
chii s& hiru, tai tror théng qua vay no va tién ban san phdm bat dong san.

Cong ty $& ¢An ngudn tai tro' bd sung I6n dé tai tro' cho cac du an phét trién bat dong sén
ma Cong ty dang cd ké hoach mua, dau tur va phat trién.

Sur s3n sang v& von i cdc ngudn bén ngodi va chi phi tai tre nhie vay phu thude vao mot

56 yéu t6 virot qua kha nang kidm soét cda Cang ty, nhu 1a:

o Céc didu kign thi treeng vén va kinh t& néi chung, 14 suét, han mic tin dung clia cac
ngén hang;

« Cdc quy dinh khat khe hon clia phép Juat vé céc td chire tin dung va chirng khodn cd
thé anh huéng 61 cic nd lyc huy dong vén cda Cong ty; va

o Tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gidi.

Khéng thé bao gam rang Céng ty s& nhan dugc tai tro cén thiét tir cac ngudn lwc bén ngoai

vao thoi didm, voi gid tri hodc véi chi phi 6l G& dap (ng cac y&u ciu clia Céng ty. Ngoal su

sén ¢ v& von tr céc ngudn bén ngodi, thu nhap clia Cong ty s& duge s dung mét phan

@é tai tro cho cac duy én bat dong san va ngudn thu nhap do lai phy thudc vae doanh thu tir

cac du an hién tai vn phy thudc vac nhu céu cia khach hang va cac digu kién cla th
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trueng bat dgng san. Bén canh dé, nhirng kho khan hién tai cia nen kinh te vi mé (nguy co
dinh tré cla nén Kinh &, Chinh phi chil treeng thuc thi chinh sach that chat tién t& nham
6n dinh kinh té vi mé va kiém ché lam phét) cling nhu tinh trang déng bang ciia thi treéng
bét déng san hién tai, Cong ty cé thé khdng haan thanh dege ké hoach va hoat déng kinh
doanh du kién clia minh, ¢6 thé énh hudng ti ngudn tidn thanh toan tign gbc va tién (&l

cula cac khodn ng.

3. Rdiro luat phap:

R4l ro luat phép 1& rdi ro phat sinh do vige khong ap dung kip théi, khéng phi hop céc van
ban phap luét trong gué trinh trién khai hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

PDR |2 cong ty c6 phdn dai ching nism yét, Céng ty ddm bdo tuén thil cac van ban phap
lugt do Nha nuée quy dinh, trong 6 trong yéu 13 Lust Doanh nghiép, Luat Chimg khoan,
Luat B4t dai, Luat kinh doanh BAt Gong san, cac bd luat v& Thué va cac vén ban phap luat
khac lign quan 6én cacnganh nghé hoat dong clia Cong ty.

Hién nay hé théng phdp luat diéu chinh hoat déng kinh doanh thuéng xuyén duoc cap
nhét, huding dan, bd sung nham dap Gng kip thei véi thuc tién va xay dung hé théng quy
pham phap luat &n gjnh, nhat quan. Qua trinh nay 6 thé dan dén tinh trang doanh nghisp
cap nhat khéng kip théi, 1am dnh hudng Gén tinh tuan thi nghiém nast dwoc Gat ra trong
hoat déng kinh doanh clia Cong ty.

Nham han ché ti da nhiing rli ro phat sinh lién quan dén yéu t6 phép 1§ trong qué trinh
hoat dgng, Céng ty thudng xuyén cap nhat cac van ban phap ludt cé lién quan dén hoat
ddng chuyén mén, déng thei tham khao va thué tu van d¢éi véi nhirng quy pham phap luat
chuyén nganh khac cd lign quan dén Cong ty.

Ngoai ra, do hoat d@dng kinh doanh ctia Td Chirc Phat Hanh phai tudn tha chinh sach, luat
v& quy dinh do Chinh phu, chinh guyén dia phuwong va cdc oo guan quan I khac ban hanh.
Cac dy &n phat trién bat déng sdn moi hodc qua trinh trién khai va van hanh cdc bét Gong
san thwong mal va nha & va nghi dudng cdn phal qua nhidu thi tuc dé dat duge céc gidy
phép nhu Gidy ching nhan dau tw, Gidy chiing nhan quyén si dung dat, Gidy phép xay
dung, phan ving, Gigy phép méi trudng, céc y&u céu sirc khde va an toan nghé nahiép,
Tuy nhi&n khi Chinh phi khéng ¢6 nhitng huéng dén phi hep hodc hudng din trién khai
¢6 thé lam phat sinh céac chi phi bat thuéng déng ké hodc gay ra tinh trang trl tré, can tr&
viéc hodn thanh du &n da dé ra cla T4 Chic Phat Hanh hodc trang mét vai truang hop, cd
thé dan toi mat gidy phép, gidy Gy quydn con hisu luc va tac ddng bét loi dén hoat dong
kinh doanh, tinh hinh tai chinh vé két qua hoat d6ng cla Td Chire Phat Hanh.

Theo Chi thi s 01/CT-NHNN ngay 13 thang 2 nam 2012 clia Ngan hang Nha nudc Viet

Nam vé 16 chic thue hién chinh sdch tién té va dam baa fisal déng ngén hang an toan,
7
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hiéu qua nam 2012, du ng' cho vay & linh vurc bat dong san bi gidl han toi da & mirc 16%

irén tdng dur no cho vay dan dén viéc hé thdng ngan hang thuong mai déu c6 xu hudng
gidm, hodc “siét chal’ cac khodn cha vay lidn quan dén bét déng san. Biéu nay lam cho thi
triong bt déng san gan nhu “déng bang” trong ndm 2012, Dén ngay 13 thang 2 nam
20713, theo Chi thi s6 01/CT-NHNN ctia Ngan hang Nha nuée Viét Nam, cée td chire tin
dung duwgc thire hién cdc gidi phdp mé réng tin dung ¢é hidu qud d& hé tro tang trieding
kinh té & mirc hep Iy, gop phan kiém ché lam phat, thac g& kho khan cho san xuét — kinh
doanh, bt ddng san khéng con ndm trong danh muc linh vy khdng khuyén khich cho vay.
Tuy ntign, khong ai cé thé dam béo rdng iNgan hang Nha nudc s& khéng tiép tuc ban hanh
céc chinh sach kiém sodt ting trudng tin dung trong tuong lai cd thé gay anh hudng bat loi
Gén [inh vuc kinh doanh cia T Chirc Phat Hanh.

4. Rdiro dac tha:

44. R ro tir dién bién bat loi ctia thi trwong bt déng san & Vit Nam

Hoat déng kinh doanh bat dong san clia Té Chikc Phat Hanh tap trung chinh véo thi trueng

Vigt Nam. Do 66 hoat dong cla Td Chirc Phat Hanh phu thudc rat nhiéu vao hoat dong cla

thi triromg bat dong san nay.

Nhu cu cla thi frudng Vigt Nam vé bAt dong san thuong mai va nha & mai chiu 1&c déng

cla nhiéu yéu 16, bao gém méi treng kinh t& dia phuong va cac bign phap kiém soat vi

mé hodc cac bién phép ludt dinh duge chinh quyén cép tinh hodc cép trung wong ap dung.

Nhu chu vé b4t dong san thurong mai va nha & maoi tai Viét Nam co thé sé suy gidm. Nhu

cau thap 6 thé anh huéng Ion va bat loi dén doanh thu va gid ban bat déng san cla T

Chl¥c Phat Hanh. Qua dé sé lam anh hudng dang ké& dén loi nhuan va nguén thu durge tir

hoat d6ng kinh doanh bat déng san clia T4 Chirc Phét Hanh.

4.2.  Té Chirc Phat Hanh co thé khéng xin duoc cac phé duyét phap 1y, khéng
gianh duoc cac khu dat dugc cho 1a phi hop cho cac dw an bat déng san
hodic phai d6i mét véi rai ro bj twoc quyén sé hiru cac bt déng san.

©é€ c6 duge quyén si dung g4t & Viet Nam & mdt qué trinh phive tap, bao gém (nhung

khéng gidi han) bl vige (i) xin ehap thuan chd treong tir co' guan ¢6 tham quyén; (il) khao

sat dat; (i) 1ap phuong an bdi thuéng; (iv) co quan cé thdm quyén thu hdi dit; (v) thanh
toan tién bi thuéng, hé tro' gidi phong mat bing; (vi) k¢ hop Gdng thué dat voi co quan cd
tham quyén va (vil) cip gldy chiing nhan quyén str dung dat. Ngodi ra, nha dau tw can phai
xin gidy chieng nhan du ter cho dir n. Méc di cdc du an dau tw phai ducc phé duyét theo
quy dinh, nhung khong 6 bdo dam nao v& viéc cac co quan Nha nudc ¢ thdm quyén sé
cép céac phé duyét can thiét cho ting gial doan clia cac dw 4n nay, Néu cac phé duyét can
thiét khéng diroc cp kip thirl hodic khéng duac clp. hodc duoc cAp nhieng kém theo didu
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kién kho khan, thi To Chie Phat Hanh cé thé s& gap khé khan hodc khong cd khd nang

thire hign hodc hoan thanh cac du an 66 theo ké hoach.
T& Chirc Phat Hanh s& can phai bd sung thém cho quy dat clia minh bang céc khu dét phi
hop cho vige d4u tur dé duy tri va phat trién hoat déng kinh doanh trong trong lai. Khd ndng
clia Td Chirc Phat Hanh trong vigc xéc dinh va mua cdc khu dat phu hop phu thusc vao
nhiu yéu t& ndm ngoal tm kiém seat. Vi du, Chinh phil kiém scat tht ¢d ngudn cung dét
mai tai Viet Nam va digu tiét hoat dong ban dat trén thi trivong thie cp. Theo do, cac chinh
sach clia Chinh phl v& ngudn cung G4t dai tac dang dén kha nang cla Té Chirc Phéat Hanh
trong vigc dat duoe quyén sir dung Gét cho cac khu dét ma Té Chire Phat Hanh mong
mudn va tac dong dén chi phi d& nhan dwoc quyén sir dung Gat. Cac yéu to khac tac dang
dén kha nang cla Té Chire Phat Hanh trong viéc nhan duoc dat thich hop bao gbm, nhung
khéng gigi han, hoat déng canh tranh d& nhan duoc cac khu dat, hidu qua chung clia nén
kinh t&, gia g4t va mirc 4o s&n o6 clia ngudn vén. Hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh
vé két qua hoat Géng cda Té Chire Phat Hanh c6 thé bi tac dang bét o néu Té Chire Phat
Hanh khong thé nhan duwgce cac khu dat pha hop dé phat trién trong trong lai tai mirc gia
cho phép Ta Chirc Phat Hanh dat dwoe Il nhuan phi hop khi ban cho khach hang.
Néu Té Chirc Phat Hanh khéng thé tiép tuc nhan duoc quy dat bé sung hodc gap phai
nhigu tré ngai trong qua trinh phat trién cac du an cla T Chirc Phat Hanh thi cac su kién
nay co-thé tac déng bét loi dbi véi hoat Gong kinh doanh va tidm nang tang truéng cla T
Chirc Phat Hanh.
Ngozi ra, phap luat Vigt Nam co thé cho phép chinh phi Viét Nam cudng ché thu hdi dat
dai va nha clra trong mét sb trrong hop, bao gdm truiéng hop viéc thu hai nay 1a vi loi ich
chung. Néu Té Chire Phat Hanh khéng thanh todn day dl phl st dung dat, khéng trién khai
céc dy an theo ding tién d6 quy dinh, Chinh phi cé thé s& &p &t nhitng hinh phat cling
nhur I&y lai @4t 68 cho T Chirc Phat Hanh quyén stk dung, Truéng hop toan bd hodc mot
phan dat dai hodic bat dong san clia Té Chive Phat Hanh b cudng ché thu héi, tién dén bu
cho bét déng san bj thu hdi cd thé thap hon gia tri thi treéng hoac gia ma Té Chire Phat
Hanh @2 trd aé c6 dwoe bat Gong s&n nay va didqu nay o6 thé tdc dong bat lol dén hoat
dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng cta To Chirc Phat Hanh.
4.3, Hoat dong kinh doanh cta Té Chirc Phat Hanh bi anh hwong boi sw canh
tranh ngay cang manh.
Trong linh vire kinh doanh bat déng sén Té Chic Phat Hanh phai déi mat voi sy canh tranh
gay gat tir cac déi thi nhu Tap doan Bitexco, Cang ty Phi My Hung... Cac nha dau tu nay
bao gbm céc chli dAu tu bat d6ng san trong va ngodl nude, trong 6 d6 ¢b nhirng chil d&u
tw 66 tiém nang tai chinh manh hon va cac ngubn wén khic va/hodc ¢6 nhan dién thuong

higu ¢6 thé so sanh, canh tranh véi T Chie Phat Hanh. Su canh tranh ngay cana gay gét
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gilla cac chd dau tu bat déng san tai Viet Nam co thé dan dén tinh trang nguén cung bat

dong san qua Ién, canh tranh v& gia, gia vat liéu tho va nhan céng tang, sw cham t& trong
qua trinh cép phép cho céc dur an phét trién bat Gong s&n moi clia céc co' quan chinh phi
o6 thdm quyén, hodc chi phi thu héi dét ting, holic gay ra tinh trang thiéu d4t phi hop cho
durdn.

4.4. Riiro vé tinh thanh khoan

Hién thi trudng BDS d4 va dang di vao giai doan sang loc va diéu chinh. Thi trréng bat
@dng san bao gdm cac mang nhw thi trudmg cho thué van phong; thi truéng nha & 98 ban,
dét nén, bigt thy; th trueng cha thug trung tam ban 1&; thi treeng cho thué an ho dich vu
héu hét d&u cé mire thanh khodn thép trong tinh hinh hién nay. Biéu nay anh huéng manh
mé dén tinh hinh kinh doanh clia cdc doanh nghiép trong nganh Céng ty phat tridn mang
thi trurging cén hd dich vu cao cép, day 13 mang c6 bién d6ng thap so voi cac mang kinh
doanh BDS khac. Bén canh d6, Cong ty 84 co mdi quan hé chat ché véi cac td chire kinh
doanh quén Iy BBS cé uy tin gitp san pham dich vu cda Cong ty ludn dat ty 12 l4p day cao.

5. Ruiro cia dot chao ban

Nén kinh 18 néi chung va thi treéng chimg khoan néi riéng van dang dign bién phirc tap va

khd dur bao, thi gia cb phiéu cla cong ty hién duy tri & mirc thap nén dot chao ban co thé

gap rdl ro khéng chao ban hét, do céc cb @dng khéng thue hign quyén mua dan dén Céng
ty khéng thu duoc sé tién ding nhu dy kién dé bd sung vén cho hoat dong kinh doanh.

Trang trurdng hop nay, lweng ¢b phan chira phan phdi het sé duroc xi Iy theo hudng:

i) Hai dbng quan tri tiép tuc chao ban cho cae déi twong khac theo gia phat hanh phi
hop tai thoi diém phat hanh nhung khéng wu dai hon so voi cd dang hign hitu, Xin
phép UBCKNN gia han thai gian phat hanh néu xét thay can thiét,

ii) Béng théi, Hél ddng quan tri eling chi déng tim kiém cac ngudn tai trg bd sung khac
d& dam bao huy déng dd von phuc vu ké hoach kinh doarh néu phat sinh. Trong
suét qua trinh hoat déng, Céng ty da duy tri dwoc méi quan hé tin dung tét v&i ngan
hang. Do vay, trong trueng hop thiéu hut 6 vén can thiét, Cong ty sé cé giai phap
vay rigén hang dé dam bao du von can thiét. Phuong dn nay sé [am tang chi phi t3i
chinh va lam gidm Igi nhuan cla Géng ty.

Tuy nhign, v& trién vong tang treéng cta Cong ty thi kha nang thu hit sy quan tam cla

cae nha dau tw ddi voi cd phiéu cha Coéng ty 14 rat lén, 8m bdo su thanh céng clia dot

phat hanh.

6. Rui ro phalofing

Tdng sb ¢b phidu du kién phat hanh 1a 65,100,000 cé phén, twong dueong 50% lugng cd
phén dany juu hanh cua céng ty, nha dau wr nén U § ot sd vén dé sau;

10
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6.1.  Ruiro pha lodng thu nhap trén méi ¢6 phidu

Trén goc d6 s& sach ké toan, thu nhap trén mbi ¢d phiéu (EPS) bing (=) Loi nhuan sau
thué chia cho sé lugng b phidu dang lru hanh binh quan. Nhuw vay, dot phat hanh cb
phiéu 1an nay sé lam cho sé lugng cb phiéu dang luu hanh clia Céng ty tang I&n, anh
hwdng dén thu nhap trén méi cd phiéu clia cong ty. Chi sé nay s& gidm xubng néu téc 4o
tang loi nhuan thap hon tée @6 tang vén (sé lwong cd phiéu). Vi vay, nha dau tw can co
nhrng danh gia can trong vé van dé nay.

6.2.  Ruiro pha lodng gia cé phiéu

Gia cla mét loal hang héa phu thude rat lon vao cung — cu trén thi trrong cda hang hoa
6. Néu ngudn cung Ién, cau It thi gid sé tang va nguoc lai. Gid cd phiéu cang khong nam
ngoai quy lut trén. Dot phat hanh cd phiéu tang vén didu 18 nay cla Céng ty s& Iam ting
ngudn cung cé phiéu ra thi triong, nhu vay rdi ro b pha lodng gid cb phiéu ¢a thé s& xay ra
[&m cho gia cb phiéu giao dich trén thi trudng gidm xuéng.

Trong dot phat hénh nay, PDR chao ban 65.100.000 ¢b phiéu cho cé déng hign hiu véi gia
phét hanh la 10.000 dénglcd phiéu. S& c6 phiu lwu hanh trén thi truéng cda Cang ty sau
khi thue hign chao ban sé tang 1&n 1.5 1&n so véi sb cd phidu lwu hanh hién tai, vi vay gia
cb phigu s& duge HSX digu chinh va dnh hudng dén tinh hinh giao dich ¢ phiéu clia POR.
Cu thé gia cd phiu sau khi pha long duoc tinh theo céng thire sau:

[Slg CP dang Iwu hanh (*) gia thi truéng]
Gis tham clidu {+) [Slg CP ¢chao ban cho CBHH (*) gia chao ban]
digu chinh

Slg CP dang luu hanh (+) Sig CP chao ban cho CBHH

Vi dy tai ngay trude ngdy giao dich khang hudng quyén gia cé phiéu olia Céng ty 1a 17.000
ddnglcd phén, thi tai ngay khéng hudng quydn mua cb phiéu phat hanh thém, gia cd phiu
s& durge HSX didu chinh 12
Gi& 6B phibu sau 130.200.000 * 17.000 + 65.100.000 * 10.000
khi diéu chinh gia

= 14,666 dbng/CP
130.200.000 + 65.100.000

Nhur vay, vige phat hanh thém 65.100.000 cb phiéu s& lam pha lodng EPS va Gia tri cd
phigu ciia Céng ty.

Rii ro tir vide o phidu bi pha lodng s& duoc han ché néu nhir PDR sl dung 181 uu ngudn
vbn huy déng duoc, duy tri 14t hoat déng va tang cuding, phat huy thé manh clia minh dé
béo ddm hoat déng sén xuat kinh doanh tiép tuc ting tredng tat sau dot chao ban.

7. Ruiro khac



Cag rili ro khac la nhirng rii ro bat kha khang khéng thé Iwang trude duge nhu thién tai,
dich bénh, héa hoan, chién tranh.v.v.. néu xdy ra s& gay thiét hai dang ké v& tai san, con
ngudi do 46 khang tranh khél anh hudng trire tiép hodc gian tiép dén hogt déng san xuét
kinh doanh clia Céng ty.
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Il NHONG NGUO! CHIU TRACH NHIEM CHINH BGI VO NOI DUNG BAN CAO BAGH
1. Té chirc phat hanh

Ong Nguyén Vin Dat Chi¥c vu: Chi tich Hai dong guan tri kiém Téng giam déc
Ba Tran Thi Hwéng Chi¥c vu: Cb van didu hanh kigm Trudng Ban KSNB
Ba Ngb Thay Van Chirc vu: Ke toan truéng

Ong Phan Tén Ngoc Tién  Chire vu: Trudng ban kigm soat

Chuing 61 43m bao ring cac théng tin va s6 liu trong Ban céo bach nay Ia chinh xac, trung
thye va cam két chiu trach nhigm v& tinh trung thuc, chinh xdc cfia nhiing thang tin va sé
ligu nay.

2. T4 chive tw van

Ong T6 Hai Chic vu: Tng Giam Béc

Ban cdo bach nay I mét phin cla hé so dang ky chie ban cb phiéu ra céng ching do
Céng ty Cb phan Ching khodn Ban Viét tham gia 1ap trén cor s& hop Gbng tu' van véi Céng
ty Cb phén Phat trién Bét 86ng san Phat Bat. Ching i @am bao ring vide phan tich, Ganh
gid va lira chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mét cach hop 1y va can

trong dura trén co s& céac thong tin va so ligu do Cong ty cung cap.

I, CAC KHAI NIEM

PDR Céng ty C6 phan Phat irién Bat dong san Phat Dat
T8 chirc phét hanh  Céng ly C6 phdn Phat tridn Bat d6ng sén Phét Dat
VCSC Céng ty G phén Ching khoan Bén Viét

Baon vj tw van Céng ty C6 phén Chimng khoan Ban Viét

UBCKNN Uy ban Chumg khodn Nha Nude

SGDCK So Giao dich Ching khoén

HEQT Hoi déng quéan tri

BHOCH Bai hoi ddng eb dong

UBND Uy Ban Nhén Déan

TNDN Thu nhép doanh nghiép

TTTM Trung tam Thuong mai

CNBKKD Chimg nhan déng ky doanh nghiép

Qspe Quyén st dung dat

BOS Bét dong san

NHNN Ngén hang Nha nwoc

GDP Téng sén pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
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TINH HINH VA BAC DIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
Gigi thiéu

To chirc phat hanh  : CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN PHAT BAT

Tén tiéng Anh : PHATDAT REAL ESTATE DEVELOPMENT CORPORATION
Tén viét tat : CONG TY CO PHAN PTEBS PHAT BAT
Tén giac dich - CONG TY PHAT BAT
Logo ;

A
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Tru s& chinh : 422 Budng Bao Trl, Khu phd 1, Phueng Phl Thuan, Quéan 7, TP.
HCM
Dién thoai ©+(84.8) 3773 2222 - Fax: +(84.8) 3773 8908
Website : www.phatdat.com.vn - Email: info@phatdat.com.vn
Won didu l& :1.302 ty VND (M6t nghin ba tram |2 hai ty déng).

Ngarih nghé kinh doanh ciia PDR bae gbm:

Kinh doanh bat déng san, quygn si dung dét thudc chi s& hitu, chd sir dung hodc
di thug; Xay dung nha cac |oai

Xay dirng cong trinh dudng sat hodc dudng bd;

Tuw van, mai gidi, §4u gia bat 56ng san, dau gid quyén st dung dat;

Hoat ddng chuyén mén, khoa hoc va ¢dng nghé khac chua duge phan vao dau;
Hoat dang tw van quan Iy;

Khai thac g4, cat, s6i, dét sét;

Dich vu lwru trd ngén ngdy;

Nha hang va céc dich vu an uéng phue vu luu déng;

Ban buén & t6 va xe cé ddng co khac;

Ban | d6 ngl kim son, kinh va thiét bi 1ap dat khac trong xay dung trong céc cla
hang chuyén doanh;

Ban |& tham, dém, chan, man, rém, vat liéu phil tweng va san frong céc clra hang
chuyén doanh;

Ban & 66 dién gia dung, giudng, W, ban, ghé va db noi that twong tu, dén va bé
dén dién, dd dung gia dinh khac chwa duoc phan vao dau trong cac cta hang
chuyén doanh;

Hoat déng dich viu hé trg truc tiép cho van tai duéng sat va duéng bé: Dich vu gt
xe.

Hoat déng kién triic va tu vAn ki thuat ¢é lién quan;

Nhan va cham soc cay giéng ndng nghiép;

Tréng rau, §au cac loai va tréng hoa, cay canh;

Tréng cay &n qua;

Tréng cay cao su, cdy ca phé, cdy ché, cdy gia vi, cy duec ligu;

Chan nudi gia cim (khéng hoat dang tai tru s&);

14
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» Trang trot, chén nudi hén hop (khéng hoat déng tal tru sé);

= Hoat déng dich vu chan nudi;

» Hoat déng dich vu sau thu hoach;

+ Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

» Pha dd, chuan bj mat bang;

« L&p g4t hé théng dién;

» LAp dat hé thang cép, thoat nude, 16 sudi va didqu hda khang khi (trlr gia cdhg oo khi,
tai ché phé thai, xi ma dién);

« Khai thac g (khdng hoat déng tai tru soj;

» Ban budn vét ligu, thiét bj I3p §&t khéc trong x8y dung;

» Xir Iy hat gibng dé nhan giéng;

» 3an bat, danh by va hoat déng dich vy ¢6 lién quan;

» Tréng rirng va cham soc rirng.

Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cang ty G& phan Phat trién Bét ddng san Phat Bat diroc thanh 1&p vao nam 2004 theo

Gidy phép dang ky kinh doanh s& 0303493756 do S& Ké hoach & Bau tw TPHCM cép

ngay 13/09/2004. Vao thang 11/2008, Céhg ty da thire hign tang van tir 20 1y déng 1&n

thanh 50 ty ddng. Nam 2007, vén diéu 1& clia Cong ty duoc tang tlr 50 ty déng Ién 864

ty dong. Nam 2008, Cang ty thyc hién téng vén didu 1& 1&n 1.302 ty dong va chinh thirc

dbi tén thanh Céng ty Co phén Phat trién Bat dong san Phét Dat.

Ngay 30/7/2010, Céng ty d& chinh thirc niém yét cb phidu trén san giao dich clia S&

Giao dich Chirng khoan TPHCM véi ma ching khoén PDR, danh ddu mét budc phat

trién méi cla edng ty Phét Dat.

K& tir khi thanh |&p, Céng ty d& khéng ngling phat trién va trd thanh nha dau tw kinh

doanh nhidu dy &n bat déng san co tén twdl nhur chudi du an bat Gong san mang

thwong hiéu The EverRich, dw an khu dan cuw Trung Son tai huyén Binh Chanh, du an

khu can hé cao cép Saa Mai tai Quéan 5, TPHCM, ...

Co céu tb chirc cong ty:
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Co' cdu bé may quén Iy trong céng ty

3.1.  Dai hdi déng cé déng

L& co quan cé thdm quyén cao nhat ciia Cong ty. Dai hai ¢b déng thuong men dugc 16

chire méi nam mat lan. Bai hoi déng cé déng cé nhiém vu thdng qua cac van dé sau;

= Théng qua cac bao cao tai chinh hang nam;

= Mue cb tire thanh toan hang nam che mai loai cé phan phu ho'p voi Luat Doanh nghigp
va ¢éc quyén gdn lI8n voi loai cd phan dé. Mic ¢d tirc nay khéng cac hon mirc ma
HBQT d& nghi sau khi da tham khéo ¥ kién cac cd d6ng tai Bal hoi ddng cb dang:

= 80 lwgng thanh vién clia HPQT;

*  Lya chon Cong ty kiém todn;

= Béu, bai mién va thay thé thanh viéen HDQT va Ban kiém soat va phé chudn viéc HDQT
bé nhigm Téng giam déc;

= Tdng sb tign thi lao clia cac thanh vién HBQT va Bao cdo tién thil lao clia HBQT:

= B sung va stra ddi Diéu 16 Cong ty; Loai cé phan va sé luong cb phin méi sé duoc
phat hanh cho méi loai ¢b phéan;

= Chia, tch, hop nhat, sép nhap hodc chuyén déi Cong ty;

= T chie lai va gidi thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh ngudl thanh Iy;

»  Kiém tra va x(r [y cAc vi pham cOa HDQT hodc Ban kiém soat gay thigt hal cho Cong ty
va céc ¢d ddng cla Céng ty:
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= Quyet dinh giao dich ban tai sn Céng ty hodc chi nhanh hogc giao dich mua ¢b gid iri

tlr 50% tror 18n iéng gia tri tai san cta Céng ty va cac chi nhanh cla Céng ty dugc
ghi trong bac co tai chinh &3 dugc kiém toan gén nhat;

= Céng ty mua lai hon 10% mot loai ¢6 phan phat hanh;

= Viéc Téng giam ddc dong thoi lam Chi tich HBQT;

*  Céng ty hodc cac chi nhénh clia Cong ty ky két hop déng véi nhitng nguoi duoc
quy dinh tai Didu 120.1 ctia Luat Doanh nghiép vél gia tri bing hode lén hon 20%
téng gia iri tai san clia Céng ty va cac chi nhanh ola Cang ly duge ghi trong bao
céo tai chinh @& duoc kiém toan gan nhat;

= Céc van dé khac thea quy dinh cia Bidu 18 va céc quy ché khac otia Cong ty;

3.2.  Ban kiém soat

L& co quan tryc thude Dai héi dbng cd déng, do Dal hol dbng ¢ déng bau ra. Ban Kiém

sogt ¢o nhiém vu kidm tra tinh hop Iy, hop phap trong didu hanh hoat dang kinh doanh, bao

céo tai chinh clia Céng ty. Ban Kiém soat hoat 6ong doc |ap voi HEQT va Ban Tdng Giam
dbe. Ban Kiém soat chiu trach nhigm trwdc Dai hgi dbng cb déng va phép ludt vé nhing
cbng viéc thue hién cia Ban,

3.3.  H6i dong quan tri

La co quan quan Iy cao nhét elia Céng ty, quan tri Céng ty gilra hai ky Bai hoi. Cac thanh

vién HBQT duece cd déng bau. HDQT dai dién cho cac ¢b dong, cé toan quyén nhan danh

Cana ty 6& quyét dinh moi van dé fién quan dén muc dich, quydn |oi ca Céng ty, trir nhirng

vén 38 thudc thdm quyén clia Dai hai déng ¢ dang.

3.4,  Thw ky, tro ly, cd vin HBQT

L& nguai thue hign cae nhiém vu do HRQT giao phé, cb trach nhigm hé tror va tham muu

cho HDQT Cong ty.

3.5. Ban Téng Giam dbc

Téng Gidm dbc

La ngudi digu hanh va quyét dinh cao nhat vé tt ca céc van dé lién guan dén hoat déng

hang ngay clia Cong ty va chju trdch nhiém truée HBQT vé vige thue hign cac quyén va

nhiém vy duoc giao.

Phé Tng Giam ddc

Phé Téng Giam déc Dau tw
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Chi dao va kiém soat hoat Gong cla Phong Thist ké, Phong Bau tu, bao gbm cde hoat
dong: xay dyng cac chién lroc va ké hoach dau tw, dy bao va phan tich dau tw, danh gia
hoat déng dau tur; quan Iy thiét ké, quan Iy thi tuc phap Iy toan Céng ty.

Phé Téng Giam déc Xay dung

Chi dao va kiém soat hoat dong clia Phong Quén Iy Xay dyng va cac Ban Quan Iy Dy an,
bao gbm céc hoat déng: quan Iy, gidm sat qua trinh xay durng dur 4n trén trén tit cd cac

ehirong dign tir giai doan tién thi cang dén khi hoan tat va ban giao cong trinh/du &n
Phé Téng Giam déc Kinh doank

Chi dao va kiém soat hoat déng cta Phéng Tiép thj va Phong Kinh doanh, bao gbm cac
hoat dong: xay dung chign luge, chinh séch kinh deanh; quan Iy ban hang, phat trién kinh
doanh, quan Iy quan hé khach hang; quan 1 tiép thi, quan Iy thwong hiéu

Cac Phong, Ban ctia Cong ty
Ban Trov ly

La ngudi thure hién cac nhiém vu do Ban Téng Giam ddc giao phd, ¢é trach nhiém hé tro'va

tham muw cho Ban Téng Giam déc Cang ty.

Ban Kiém soat ndi bo

Thure hign cae nhigm vu chil yéu sau day:

» Kiém soat hoat dong, kiém soat tuan thi va kiém soat tai chinh toan Cang ty;
» Gilp Hai ddng Quan trj Cong ty kiém soat hoat déng cda cac Cang ty ca gop vén;
Ban Phat trién Doanh nghiép

Thure hign cac nhigm vu chi yéu sau day:

> Lap dy an dau tu mdi, du 4n phat trién doanh nghigp méi;

» Trién khai dw 4n md&i, doanh nghigp mai;

» Tham dinh dy &n dau tw, kinh deanh clia Nhém Cong ty Phat Dat

» Mua ban sap nhap doanh nghiép (M&A);

# Quan Iy quan hé nha dau tu, cb dong (IR);

% Tuwvénquan Iy gid tri doanh nghiép;

% Chuén bj co s& @ hinh thanh nguén nhan lyc ¢ho Nhom Céang ty Phat Dat
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Phong Dau tuw

Thire hién cac nhiém vu chl yéu sau day:

» Xaydung chién lwoc phat tridn, d5u tw dw an bat d6ng san;

> Nghién clu, phan tich, tham muu chon lwa céc co héi du tu dur an bat dong san;
> Lap bao cdo nghign clu kha thi duw 4n bét dong san;

> Thye hién céc th tuc phép Iy lién quan dau tu dw &n, cong tac dén bl va gidi phang

il bang:

» (Chii tri 1ap béo cao danh gia két quarhiéu qua dau tw du an bt Gong sén;
Phong Thiét ké

Thure hién cac nhigém vu chl yéu sau day.

> Quan Iy thidt ké, quan Iy nha thau cung cép cac dich vu lién quan dén thiét ké;

> Quan Iy th tuc phap Iy dw an (lién quan dén quy hoach, thiét ké quy hoach, thiét ké co
s&, hd so phé duyét dy an dau tu;

» Quan ly va kiém tra khai toan, du todn vé khéi lvgng phuc vu cho cong tac xac dinh chi
phi cung cép dich vu lign quan Gén thiét ké va xay dung cbng trinh.

Phéng Tai chinh ké toan

Thire hign c&c nhiéni vu shi yéu sau day:

» Tham dinh dw 4n;

# Hoach dinh chinh sach dau twr tai chinh;

» Du toan va quan Iy ngan séch;

» Chinh sach tai chinh, huy dang vén, quan hé ngan hang;
» Phan tich, danh gia két qua hoat déng kinh doanh;

# Chinh s&ch phan phéi thu nhap;

» Kiém soat gid ca thu mua vat tr thong gua ban dam phan gia;
» Thanh vién trong Héi déng chon thau dé kiém soat chi phi;
» Thure hién cac bign phap quan Iy i re v& tai chinh;

* Thue hiép céc nghigp vu vé ké toan;

> Phé&n tich i ro, 1ap k& haach quan Iy rli ro;

2]
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» Tham gia dam phan hop dong bao hiém;

* Thuc hign cdng tac béo lanh ngén hang,
Phong Quan ly xay ding
Thuc hign cac nhigm vu chi yéu sau day:

» Kiém soét vigc xay dung cong trinh/dw an tir gial doan tién thi cong dén khi hoan tat
nghiém thu, chirng nhan phi hop chét lueng va ban giao cang trinh/dy an (théng qua nha

thdu quan Iy du &n hodc Ban quén ly du &n);
> Quén Iy mua s&m (trong giai doan xay dung).
Ban Quan ly du an

> Quan Iy, gidm sat qua trinh x8y dung duy an trén trén tat ca cac phwrong dign tir giai
doan tién thi cong dén khi hoan tat nghiém thu, chirng nhan phi hop chat lugng va ban

giao céng trinh/dw an;

Phong Tiép thj

Thure hign céc nhiém vu chd yéu sau day:

» Nghién clru, phan tich, dénh gid tinh hinh thi trudng;

» Hoach dinh chién lugc truyén théng cho Céng ty va cac du &n;
» Quan |y va cap nhat théng tin Website;

> Lap ké hoach va trign khai thuc hién hoat dang tiép thi;

» Xay dung va quang ba thurang higu.

Phéng Kinh doanh

Thure hién céc nhiém vu chd yéu sau day;

% Xay dyng chién lwoe ban hang, cac chinh sach, cac chuong trinh ban hang;

# Lap ké hoach ban hang, trién khai thyrc hién ban hang;

» Phat trién mang Iuéi ban hang: Tim kiém, @anh gia, d& nghj chon Iua, quan Iy hoat déng
Cong ty mdi gidl ban hang;

*» Cham sdc va quan ly khach khang.

Phong Nhan suw

Thurc hign céc nhigm vy chil yéu sau day:



» Bexuat, xdy dung chinh sach, che doé lién quan dén nhan su;

» Xay dung ndi quy, quy ché Iam viéc, céc quy trinh ién quan @én viéc quén Iy nhén su,
danh gia CBNV, khen thudnag, ky luat . ;

> Quan Iy lao dgng va thue hién céc nghigp vu vé lao déng;
» Xay dung k& hoach phat trién ngudn nhan luc: tuyén dung, dao tao;
» Dé xuat cac ché do lrong thuwdng cho nhan vién;

» Cham lo doi sdng vét chét va tinh than cho CBNV: nghl dudng, du lich, thé thao, van
héa, vannghé...;

» Thanh vién ban xét thi dua, khen thuéng, k¥ luat...
Phéng Hanh chinh
Thue hign cac nhiém vy chil yéu sau day:

» Quén ly Bdo v&, quan Iy ddi xe, trang thiét bj van phong, ha tang co' sé va trang thiét bi
cla Cong ty;

» Quan [y mang théng tin ndi bd, dldu phéi giao nhén van thu, buu phdm...;

> Lap hd so theo doi 1i liéu ra vao va phan bo 1ai ligu dén céc bé phan quan Iy theo quy
trinh quén ly théng tin;

» Lap va dé xut cac quy trinh lién quan d&n céng tac quan Iy hanh chinh clia Céng ty;
» Quan ly Hb so bidu méu, van phang pham,

4, Danh séch c¢é déng nam gii tiv 5% tro [6n vén cd phan cla céng ty va nhirng
ngwoi co lién quan tai ngay 12/02/2015:

357 An Duong Vuong,

Phurang 3, Quan §, TP.HCM Tr800.000.  SO.75%

1 Nguyén Van Bat

357 An Duong Vuong,

2 MNguyen Thi Diéu Hien Phurong 3, Quan 5, TB.HCM

8.200.000 6,30%

Vietnam Enterprise 1901 Cao Oc Ma Linh Point, 2
3| investnents Limited | Ngd Birc K8, Quan 1. TP.HCM TH00000) 590
Tong céng 93,800,000 |  72,04%
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1 | Nguyén Vén Bat gé;nDszngVgn: ng. Phueng 77.800.000

2| NgwdnThiDigu Hign | °0°0 BUoRauans FIUoG | g200.000  6,30%
3 | Nguyén van Tuin ;?Lt"f]: ; g:;a\;a”?:r;‘_(cm 5.000 000 3,84%
4 | Nawydn Hus e R - -
Téng céng 91.000.000 69,89%

Ngudn: Céng ty CS phén Phat trién Bt déng sén Phat Bat

1 Cé déng la ca nhan 119.060.870 91.44%
1.1 | Canhan trong nudc 118.706.440 91.17%
1.2 | Ca nhan nwoc ngoai 354.430 0.27%
2 Cé déng la té chive 11.139.130 8.56%
2.1 | Té chiic trong nude 126.260 0.10%
2.2 | Té chire nude ngodi 11.012.870 5.46%

Téng céng 130.200.000 100%

Ngutn: Cang ty C phan Phét trién Bét dong san Phét Dat
5. Danh sach nhivng cdng ty me va céng ty con ciia té chirc phat hanh, nhivng
céng ty ma té chire phat hanh dang nam gil quyén kiém soat hodic cd phén chi phéi,
nhirng céng ty nam quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi déi véi té chic phat
hanh;
Dén thei diém hién tai, PDR khéng cé don vj truc thude, Céng ty con va khéng bi nhiing
Céng ty khac ndm quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi.

6. Hoat dong ting von clia Cong ty trong cac nam qua: Khong cé

) Hoat dgng kinh doanh
7.4. San phidm

=
B2
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Linh vue hoat déng dau twr xay dirng va kinh doanh bat déng san bac goém: Bau tu xay

dung, kinh doanh nha &, khach san, resort cao cép.,. la Iinh vwe kinh doanh chinh cla

Cang ty G phan Phat trién Bat déng san Phat Pat,

V&i kinh nghiém gan 10 ndm, Phat Bat da khong ngitng phat trién, dau tu kinh doanh nhigu
du &n bat dong san tai cac thanh phé trong diém va da trd thanh nha phat trién can ha cao
cap 16n nhét Vigt Nam véi tdng dign tich san xdy dung cung cip chio thi truéng khadng
2.177.124 m2 tuong duong khoang 11.402 can hé ti cac dy én The EverRich 1, The
EverRich 2, The EverRich 3.

V6i nguén lue tal chinh viing manh, dac bigt 1a tir ngudn vén chil sé hiru, Cong ty thuc
hién cac ké hoach huy dong ngudn vén tal trg cho cac dy an chi yéu tiF ngudn vén i cac
nha dau tw, khach hang clia minh théng qua hinh thire hop tac, dau tu gop vén mua can hé
duec ding &8 tai tro' cho vige x8y dung dy &n vi hign nay Céng ty da s& hteu quy dét len
82 c6 thd thue hién cac du an theo nguyan tic “gdi Gau cubn chiéu”. Ngoai ra Cong ty d3
o6 ké hoach [am viéc voi cac ngén hang thuong mal trong va ngoai nude, cac ngan hang
AU tur va qui dAu tu cling nhu cc nha dAu tw trong va ngoal nurde dé co thé huy dong vén

cho cac dy an dau tw va céc khach hang mua can ho.

Céng ty hién nay dang |3 chi dau tu cia céc dur 4n sau:

1 Khu can hg cao tang va | Quan 11, TR.HCM » Dién tich san XD: 108.000 m®.
TTTM The EverRich 1 + Chigu cao: 112 m (chura ké ham).

= Khu thuong mai dich vy 5 tang vol
tong dién tich ~24.000 m2.

Hai thap véi 350 cén hé va van phong:
20 tang, téng dién tich ~ 62.020 m2.

v

Dién tich san XD: 643.535 m.
Téng cao: i da 37 tang.
$6.c8n h6! 3.125 can ho.

v

2 | Khucan hocao tang va | Quan 7, TP.HCM
TTTM The EverRich 2

v

v

Dién tich san XD: 472.992 m®.
Téng cao: 16i da 40 ting.
56 can ho: 2,264 cén ho.

3 | Khu cén ho cao ting va | Quan 7. TP.HCM
TTTM The EverRich 3

Yoy v

Dién tich san XD: 68.400 m’,
Téng cao: tol da 25 tang.

S6 ca&n ho; 439 can ho.

> S van phéng da nang: 321 can.

¥

4 | Khu c&n ho cao tang | Quan 5, TP.HCM
The EverRich Infinity

y

v

5 |Dw &n The Westin & | Cam Hal Dong. | » Dién tich san XD: 45495 m2.

Spa huyen Cam  Lan, | . 82 can biét thu va 250 phong khach
Khanh Hoa san.




6 |Dr an The Marriott | Bai bién Cira Dai, » Dién tich san XD: 36.380 m”.
Hotel Hoi An Hol An » 250 phong khach san
7 | Dwan Phi Quéc Hotel | Huyén B3o  Phi | » Dién tich san XD: 32.882 m*
Quéc; Kign Glang > 145 cn bigt thy 2 tAng va 2 khu khach
san vai 180 phong

Ngudn: Céng ty O phén Phat trién BAt déng sdn Phat Bat
M6t s6 dup an tidu biéu cia PDR:
(1) Ow an Khu can hg cao tAng va TTTM The EverRich 1
Trong quén thé cao b¢ duoc quy hoach déng b, hién dal va thoang dang trén khu G4t 3,55
ha, Dw an Khu cén hd cao cép & Trung Tam Thuong Mai The EverRich 1 - |4 sy giao hoa
gitra cénh quan va vé dep do thi, 12 tam diém cta khu dé thi sam uét va lau d&i cla thanh
phd. Tam nhin clia The EverRich 1 khéng bi giéi han,
Dur &n toa lac tai glac @iém clia cac Quan 5, 6, 10, 11 va Tan Binh, dugc xem 13 nol Iy
twdng cla nhiing ngudi thanh dat. Tai day, khach hang cd thé tiép can cac tign ich v dich
vy t6t nhét trong véng 3 dén 8 phit di xe nhu dén San bay Tan Son Nhat; Treéng chuyén
L& Héng Phong, Trueng Dai hoe Bach Khoa, Bénh vién Che Ray, Trung tam thuong mal
An Béng & Che Lon; khu vui choi gidi tri Ky Hoa; khu Thé duc Thé thao Phi The, dic bist
li&n k& trreing dua ngua sé 1 Viet Nam.
Khoi céng tir thang 10/2008, sau 3 nam xay dung, The EverRich 1 § hoan thanh va nhan
duoc sy dénh gia cao tir phia khach hang cling nhw cac chuyén gia trong inh vuc phat
trién bét déng san. Day 12 thanh céng khéi dau cho quyét tam xdy dyng thirong higu The
EverRich trér thanh thuong hidu uy tin gan li&n véi thuong higu cong ty clia Phat Bat.
Tom tét du an:
- Téndy én: KHU CAN HO CAD TANG VA TTTM THE EVERRICH 1
- Chii G&u tu: Céng ty C3 phén Phat trién BAt dong san Phat Dat
- Pia diém xay dung: ngé tu Buéng 3/2 va L& Pal Hanh, Quan 11, TP. HCM.

- Céc chitidu quy hoach kién tric.

= Téng dién tich (a3 tr 16 gici) : 10,000m?.

= Dién tich xdy dirng cao éc : 5,000 m°.

= Dién tich giao théng, céy xanh :5.000 m*,

= Téng dién tich san xay dung :109.000 m?

* Chitu cac cla cao éc - 112 m (chwa k& 2 tng ham),

= Khu thuong mai dich vu . 5 thng v&i tbng dien tch ~ 24.000 m2.
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= Hai thap v&i 350 cén ho va van phong: 20 tang, tong dién tich ~ 62.020 m~.
= Dién tich mi can hé S tr 110 m? @é&n > 500 m?,

- Téng mirc dau tw: 1.100 ty déng,

- Lei nhuén sau thué: 500 ty déng.

- Tién db thyc hién:
D4 hoan thanh ban giao vé trao chi quyén cén hd Dy an nam 2010.

Phéi canh du an:

Lo

(2) Dwan Khu can ho cac cap va TTTM The EverRich 2

V6i tam huyét kién tao nhiing khéng gian séng cao cép va nél liép thanh cang cla The
EverRich 1, PDR iép tyc dau tur v& phat trién Dy an Khu cén hé cao cap va TTTM The
EverRich 2.

Toa lac bén séng Sal Gén, canh cdu Pha My, Quan 7 — mét 6 thi hign dai vao bac nhat
clia thanh phd, Khu cén ho cao cdp va TTTM The EverRich 2 thé hién tdm niém clia chi
g tr mong mudn mang lai *Phd quy - An [anh® chio nhiing chd nhén chon noi day lam

chén an cu va lac nghiép.

- Téndu én; KHU CAN HQ CAO TANG VA TTTM THE EVERRICH 2
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Chil d4u tu: Géng ty C6 phan Phat trién BAt déng san Phat Bat
Dia diém xay dung: 422 Budng Bao Tri, phueang Phu Thuan, Quan 7, TP. HCM.
Céc ohi tigu quy hoach kién tric.

Téng dign tich g4t dw an: 112.585 m?,

Téng dién tich san xay dung: 643.535 m*.

Dién tich san kinh doanh khu can hé: 366381 m?

Dign tich san kinh doanh khu penthouse: 51.314 m*

Dién tich san kinh doanh khu thueng mai —dich vu: 30.038 m*
Dién tich san st dung khu cang cong: 6.244 m*

Hé s6 s dung dét: 4,92

Mat dd xay ding: 23.6%

54 can hg: 3.125 can ho.

S6 thng: 1- 37 thng.

Téng mirc diu tw dw kién: 11.073 ty dbng,

Lei nhudn trwée thué dy kién: 7.600 tj ddng.
Tién d thuc hién:

= Block C g3 hoan thanh phén thd, hién dang trong qua trinkh hoan thign va ban giao
* Block B hoén thanh phan thé dén tng 11 hién dang diéu chinh lai thiét k& && pho

haop thi trieéng

Phéi canh dw an:
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{3) Dy an Khu can hd cao téng va TTTM The EverRich 3

The EverRich 3 ndm ven séng Ca Cam y&n binh, bén canh dong séng nhd udn luon, ¢
dong chay ém d&m, xubi tir hirdng Tay Nam sang Tay Béc va hop long voi dong Ca Cam,
tich tu sinh khi, hinh thénh long mach ngay tai The EverRich 3. Theo pheng thly, nhing
nol c6 ngudn sinh khi dai dao, cé long mach 16t s& mang d@én phi quy, thinh vuong va hanh
phic cho gia ehi.

Toa lac ngay Trung tam Thireng mai - Tai chinh Quac té Phi My Hung, The EverRich 3 kéi
ndi thuan tién vai ha tang hién dai va tién ich da dang, dang cdp clia Khu g8 thi méi Nam
Sai Gon. Dw dn ndm trén truc giaa théng thuan lof, két ndi voi dreng Raymondienne — Phu
M§ Hung. Tir The EverRich 3, chi mét chura téi 3 phit dé dén cac trung tam thwong mai,
bénh vién, céng vién,... Chi can theo dudng Raymondienne 1a dén Ha Ban Nguyét, Ciu
Anh Sao; hudng I&n dudng Nguydn Luong Bang 13 dén ngay Trung tém Thuong mai
Paragan, Crescent Mall, Bénh vién Phap - Viét (FV) va san goff.

- Ténduyan: KHU CAN HO CAO TANG VA TTTM THE EVERRICH 3
- Chi déu tu: Cong ty Co phan Phat trién BAt dang san Phat Bat

- Dja didm xay dung: ndm trén truc giao théng dwong Raymondierne — Phi M§ Hung,
Phuéng Tan Phi, Quan 7, TP. HCM.

Céc chi tigu quy hoach kién riic.
* Téng didn tich dat dy &n: 122.162 m2.
Téng dién tich san xay dung: 472.992 m2.

Hé sé st dung dat cho toan khu dét 14 6.
Mat d§ xay dung: 27.3%

Chiu cao t6i da cong trinh 1 40 thng.

56 can hé du kién: 2.264 can ho.
= S6 thng du kién: 40 tAng.
- Téng mivc ddu tw dw kién: 12.380 tj dbng,
- Loi nhudn trwéce thué duw kién: 8.913 ty dbng.
- Tién dd thyc hién:

Di hoan thign co' s6 ha lang va céng trinh cady xanh.

Phéi canh duw an:
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(4) Dwan khu dan cw The EverRich Infinity

Dur &n ném toa lac trén truc dudng An Duong Vuong, tuyén duong chinh clia Quén 5, noi
day lien két d& dang vai nhiing “tién ich vang” cla khu vye.

- Téndwan : CHUNG CU CAD TANG KET HO'P THUONG MAI DICH VU THE
EVERRICH INFINITY
- Chidhutw 1 Céng Ty Cb Phén Phat Trién BAt Béng San Phat Dat

- Biadidm xay dung: 290 An Duong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Tp.HCM.
- Céc chi tiéu quy hoach kién tric.

Dién tich Gét toan khu: 8.048,3 m2.

Téng dién tich sén xay dwng: 68.400 m2.

H& s6 st dung dat cho toan khu g4t 12 8,5 lan.

Mat 46 xay dung: 48,48%

.

Chidu cao ti da cong trinh la: 110m.

S6 can ha du kidn: 439 can ho va 321 can van phong da nang.
S6 tAng dur kign: 25 thng (khong k& hdm va mai).

- Toéng mirc ddu tu: 1.400 ty déng,

- Loinhuan truéc thué dy kién: 620 ty déng.

- Tién dé thwe hign:
Dy 4n @8 bat dau trién khai Gau ndm 2015 va dy kién hoan thanh va ban giao cho khach
hang trong Quy 4/2016.
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Phoi eanh dw an:
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(5) Dw an Khu dén cw Phan Binh Phing

Du 4n ndm loa lac ngay mat tién duéng An Dueng Vuong thude phuéng Chanh Lo -
Nghfa L§, thanh phé Quéng Ngai, tinh Quang Ngai.

Téndw an : KHU DAN CU’ PHAN BINH PHUNG

Chi d4u tur : Céng Ty CA Phén Phat Trién B4t Béng San Phat Dat

Dia diém xay dung : Buéng Phan Binh Phing, Thanh phé Quang Ng&i, Quang Ngal
Céc chi tiéu guy hoach kién tric.

= Dién tich @t toan khu: 154.894,52 m2.

= Dién tich aét &: 66.673,9 m2.

Téng mirc diu tw: 12.380 tj dbng,

Lo nhuan trwée thué du kién: 8.913 tj dbng.

Tién d6 thuc hign:

Da chuyén nhueng todn bé Dy dn vao nam 2010,

Phéi canh dw an:
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7.2.  Giatridich vu qua cac nam
Co cdu doanh thu ciia Céng ty ndm 2013, 2014 va quy 1/2015

DVT: trigu di

Doanh thu tir cac 2013 2014 Quy 112015
nhom san pham,

dich vu Gia trj % DT Giatri % DT Gia tri % DT

Doanh  thu  kinh 5

5 - | 408,902,7: 98,5 99.705,67 | 96,19
doanh BOS - Nha dit 08R02T) BEH| 9870 %

Doanh thu cung oo | 2832504 | 96,7% | 630580 | 15% 406491 | 3.8%
dich vu cho thué

Doanh thu khéc 128330 | 3,3% 7333 0,0% = 5

Téng doanh thu 39.618,34 | 100% | 415.281,65 100%  103.770,58 | 100%

Ngudn: Cong ty C6 phdn Phat trién B&t dong san Phat Bat
Doanh thu chinh clia Céng ty nam 2014 va quy 1/2015 chii yéu dén tir mang kinh doanh
bét dong san — nha dat, mang nay chiém téi hon 95% Téng doanh thu,

30



Co cau lgi nhuan gép cua Céng ty nam 2013, 2014 va quy 1/2015

Loi nhudn gop tir cac

nhom san phim, dich

vu

2013

Gia tri

% DT

2014

Giatri

% DT

BYT: trigu déng
Quy.1/2015

Giatri

% DT

f:“ AeANNBEE NS s -| 7200878 | g1gv| 3430615 eoan
g“:’ég chpdicnvucho | o7 nisns | o7ow | Gaosea| so%| 4os122| 106%
Khac 568,78 | 2,1% 3831 |  0,1% = N
Téng cong 27.584,84 100% 78.440,67 100% 38,367,37 | 100%
Ngudn: Cong ty Cd phén Phét trién Bét dong sén Phat Dat
7.3. Bdo cdo tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuit kinh doanh hay

cung cép dich vu trong cdc linh vire ddu tw, san xuét kinh doanh hay cung cdp

dich vu chinh ctia té chirc phat hanh

D61 v cac nganh nghé truyén théng thi Cang ty tiép tuc véi mé hinh kinh doanh va quan Iy
bét déng san ("BES") nhw hign nay, dong thei tap trung phat tién cac dy an trong diém ma
Céng ty dang 1a chti dau tw nhdm mé rong quy ma, cling nhir da dang hoa cac déi tuong

khach hang, gép phdn |2m gia tang gid tri thuong hidu Phat Bat, mang lal lgi ich cho cé

déng va nha §au tu,
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7.4. Hoatddng Marketing
Chinh sé&ch Marketing: M& rang dinh vi san phém The EverRich — Phat Bat
¥ Chudi sén pham mang thuong hidu The EverRich clia Phat Dat van la nhing san
phém cao cap co vj tri dep, chat luong tét, thiét ké dac ddo, ha tang dong bé. Tuy
nhién, néu trudre day khi nhdc dén can hé The EverRich, khach hang thusng nght Gén
nhiing can hé cé dién tich I6m d& mang lai su théng thoang téi da. Naay nay véi nhin
nhén eba khach hang hién tai cing voi sw thay déi vé khai niém cao cap di véi san
phém BDS thi viéc m réng dink vi & nhan dién thuong higu The EverRich véi thiét
ké mai, da dang v& dign tich s& khang dinh mét cach manh mé cam két vé chét lugng
san phdm The EverRich trong tam tri khach hang.
¥ Tiép tuc dinh vi thurong higu Phat Dat 13 mot chi dau tw tam huyét, uy tin véi khach
hang, cam két chat lvong san pham, cé khad nang tai chinh hing hau @& phét tridn
nhitng dir &n cae cép theo dung va vuot tién 6 cam két.
Chinh sach ban hang: véi cam két ludn mang dén nhirng san pham chét lugng cao cap cling
vdi chinh séch hau mai chuyén nghiép va |au dai, Phat Dat ludn nghién clru va theo sat dign
bién thurc té clia thj irvong dé dua ra nhiing chuong trinh ban hang véi san pham va thueng
hiéu c6 gid tri gia téng theo théi gian ctng dinh hwéng @én nhiing déi tugng khach hang muc
tiéu ciia minh:
¥ Khach hang mua ¢é& &
Khach mua g&u tu
Khach mua cho thué
Khu vire ngueai nudc ngoai & Viet Kigu

Cu thé, Phat Dat dang trién khai nhirng chiong trinh ban hang nhu sau:

LN N R X

Mua cén hé The EverRich 2 véi gid 23 triéwm2 bao gbm VAT (sb lveng can hd wu
dai ¢6 han), cam két cho thué ngay sau khi nhan nha.

Cho thué can hé The EverRich 2 gia hap dan vai day du ngi that,

B3I nha phé lay Penthouse The EverRich 1 trong pham vi néi thanh TP.HCM

Mua Penthouse The EverRich 1 nhan ngay xe siéu sang Audi, Mercedes, ...

AN

Trién khai ban hang khu dat nén Villas cla du an The EverRich 3 ngay trung tam Phu
M§ Hung véi ha tang hoan chinh,

Mang luwéi phan phéi: Phat Biat chil trueng hop tac phan phéi san phdm véi tt ca nhiing don
vi phan phdi uy tin, cd ndng lwc chuyén mén va iai chinh cao nhim dam bdo quyén loi cao

nhat cho khach hang khi mua san phdm cla minh.
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7.8;

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

7.5.1 Hoat déng thwong hiéu:

¥ Ngay W khi méi thanh lap, Céng ty d& dat ra muc tigu phai xay dung thanh cérg

thuong hiéu The EverRich dé tac tién d& cho sw phét trién thirong hidu Phat Bat.
Theo chil tirong d6, Céng ty 3 udn git virng cam két voi khach hang vé tién @8 va
chét lwong cong trinh. Vuot qua nhiing kho khan trong gial Goan kinh té suy thoai,
Cong ty ligp tuc thi cong da&m bao tién d6 va chat lwgng cong trinh du an The
EverRich 1- dy an dau tay toa lac tai giao 16 Ba Thang Hai — Lé Dai Hanh (Quén 11).
Va két qud, Phat Dat da ban giao can hd vuot tién da 1,5 thang va chiém duoc nidm
tin rét I&n tir phia khach hang. Thanh céng vang doi clia The EverRich 1 14 Gon biy
dua thuong higu The EverRich I&n tAm cao va nang vi thé ctia Phat Pat 1an Top
nhirng Cang ty uy fin hang dAu thi trudng bt déng san Vist Nam.

Tur thanh edng cla The EverRich 1, Céng ty manh dan Gau i cac dw an maéi mang
thuong hiéu The EverRich 2, The EverRich 3 tai Quan 7 - TP.HCM va mét sé du 3n
{iém néing khac. Nhi¥ng du &n nay lai mét [an nira tao duoc tiéng vang trén thi truong
khi c& khéng gian séng duwe gidi chuyén gia va khéch hang danh gia cao. Didu do
nhu khdng dinh th&m uy tin, vi thé viing chéc clia thueng hidu Phat Dat néi chung va
The EverRich ndi riéng trong léng khéch hang.

¥ nghia logo:

Hinh luc giac téng thé va hai khéi vuang 18p thé Ibng vao nhau tac nén két céu bén
virng, sang tao thé hién sy phét trién virng bén cla Cong ty.

Hinh vuéng theo theo quan niém xwa 13 'di&n", v6i y nghia lién quan @n “d@ién san”,
bat ddng san — nganh nghé kinh doanh chinh clia Phat Bat.

Hinh luc gidc xodn &c lién tuc tir nhd dén I&n thé hién sw phat trién khéng ngirng theo
thai gian , mang tinh ké thira va phét trién c6 dinh hudng.

Trong Tiéng Viét, Phat Bat ¢ nghiala “phat trién" va “thanh dat". Tén goi do duoc Iya
chon sau nhigu tran trér thé hign tron ven khat khao céng hién. Vai bat ky céng vige
n&o, moi thanh vién Céng ty Phét Bat d&u hudng dén muc tiéu mang lai cude séng
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sung tae, thinh viegng, mét teang lai tuoi sang, rang r& cho ban than minh, cho ¢

déng, cho doi tac va cho cang ddng

Mau séc thwong higu:
Mau dé: Mau clia su sung tic va may man, mau clia thanh cdng va khat khao chién
théng,...Mau dé chd dao trén logo thé hién nhiét huyét cia toan thé doi ngll Cong ty
Phat Dat luén s3n sang dén nhan mei thach thie, né lue hét minh chinh phuc nhing
dinh cao thanh céng mai.
Mau vang: {uong freng cho mau ela dat, cla sw quy phai, uy nghi, 1& bidu tuvong
chét lrgng 'vang” clia nhiing céng trinh do Phat Dat kién tao nén.
Mau xanh: Mau cia dai duong bao la, cda nén trdi cao réng, cla sy khoang dat vo
bién. Mau xanh trén logo thé hign khdng gian yén binh, chan hda véi tw nhign va tinh
thén rgng mé trude theé gidi ma Phat Pat ludn hudng dén khi tao nén nhirng khong
gian sbéng cho khach hang.
Ba mau dd, vang, xanh 2 ba mau chudn va co ban nhat. Khi két hop chung véi nhau,
tity theo ty & s& ta0 nén w4 van cung bac mau sic khac bigt, goi 18n &n twong sau
d&m v& ngudn lwc manh mé, strc sang tac dbi dao &n sau tinh méc mac, gidn don,
Ngoal ra, su két hop clia cac mau séc trén con bidu trung cho sur hda quyén nhudn
nhuy&n nét tham my tinh té va chét [wong vimg bén , giia vé sang trong va su twoi
mat tw nhién, gilra 'cai 16i' ca nhan va finh than khoang dat....trang khéng gian sdng
hoan my ma Phat Bat tam huyét sang tac nén.

7.5.2 Dang ky phat minh, sang ché va ban guyén:

Céng ty hign da tién hanh dang ky baoc hd nhan higu Phat Bat tai Cyc sé htru tri tug
(Bo khoa hot va Cang nghg), Gidy chirng nhan déng ky nhan hiéu s6 174616, cip
theo Quyét dinh s6 43767/QD ~SHTT, ngay 02.11.2011 (cd hiéu lwe tlr ngay tlr ngay
cép dén hét 10 ndm tinh tir ngay ndp don (19.05.2008),

IHE

EVER ICH
N

R

Bén canh @6, Céng ty ciing tién hanh dang ky bdo hd cho nhan hiéu The EverRich,
Gidy ching nhén dang ky bdo ho 6 97380, do Cuc s& hivu tri tué cap theo Quyét
dinh s6 4245/QB ~SHTT, ngay 11.03.2008 (c6 hiéu Iuc i ngay cap dén hét 10 ndm
tinh tlr ngay nop don 02:12.2005)
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7.6. Cac hop di‘bng dang dwoc thue hién hodc da dwoc ky két (néu tén, trj gia, thoi
diém ky két, thoi gian thwe hién, san pham, déi tac trong hep déng):

S R S S SHN DN S (L, U G — () s—

Thod diém

;! Nba thul - Thoi gian
S6 hop ddng ky hop Di the Ngidung thirs hign
dbng
hi cong va oo
The 5 : o | TNHH i Ba hoan
1 EverRich 2 5G 1011 25/05/2010 Archetype aidm sa} ifhol 57,236 thanh
Irong giai doan
VN e
Céng Ty ]
THHH Cung cép va lap 2
The ER2/02/HBTP- 4 D& hoan
2 ‘ Thang May | 4t thang may 15,910
EverRich 2 TTR/2013/12 oIS Viet Khéi C thanh
Nam
Céng Ty C& | Cung cép i5p
The ER2/02/HBTC- | Phén HTKT | dattdam B4 hodn
3 | Bveriich2 | pocpotamec | 9100 | g vk tutng, ti bép 780 | i
Savimex cho khdi nha €
He thong cor
. dign khéi C va
Céng Ty CP - : R
The ER2/02/HETC- - nha ki thuat (Ko B hoan
4 | EverRich2 | PDCROvaos | O110/2013 mﬁ’g‘; e | 9m he théng 5527 | ihank
Wang | peeg & bio
chay)
Céng Ty
ER2/02/HDIMBHH/ TNHH Cung cép 13p e
5 Ev;g;h . 2013/TBE- 30112/2013 | Thuong Mai | d&t thanh cai 14,252 B; f‘fn
BUSWAY ThaiSon | din dign khbi C %A
Nam
- He théng PCCC
Cong Ty | &bso chay kbéi
The ER2/02(HDTC- ST | ©, nha ki thust P& hoan
® | everRicnz | Pocioragea | 1OROS | THOR | g oum pom 733 thanh
9 chinh tng hdm
Cuong Kkhéi A
EHsTy Céng tae nhém
The ER2/02/HBTC- I:E:g ?.‘:ra ki i kol Da hoan
7 | BverRich2 | Poczotzior | 0192013 | g5 weather | P2 C(Cla 18894 | hsnn
nhém, clra
Safe Kinh)
Window
E Hoan thién, op,
s The ERROZHOTC: | o ggng TYCP | a1, som, tran, s71g9 | B3M0EN
EverRich 2 PDC/2014/03A kim loai s&t . thanh
' (GOTEQ) | ihéic.
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2

Nha thau! o Thod gian
56 hgp déng D thc Ngi dung $hirc hign
o | The | EmaiozmerOt00 30 ozt | CEng TY CP ’“tf“ R Y T
EverRich 2 1 ¥ncoTeg | Y2 .=na 1im ‘ hanh
khéi BEC.
?:IEQHT))(‘D K&t cau bs tong
The ER2/02/HBTC- 7| cbtthép phan ; Ba hoan
| Evermichz | TTRR0ioz | 20102011 | TM-DY thanvaxayts | OR188 | pany
Toan Thuan Khéi B&C
Phat ‘ i
Cong Ty N 5
i Thi cong toan s o5
1 | T, 11052010 | 24042010 | VM Tpocccaiva | asszas D;‘;'::"
= | Knéi nha ABCD
Nam
Céong Ty C6 | Cung cép, thi -
12 Ev;;ih 5 05/2011 20/09/2011 | Phén céing coc van o 9;2":“
BETONG | SW3508 bo ke 4
Cong Ty =
Thiét ké cho dir
5 [ seii0s | osoaz0ti | L an The 114,785 | DA e
EverRich 3 Archetype ; hign
EverRich 3
N
Cong Ty e
| T W0ROMPEC | (o | THHH :;:':‘h'f shia g e
EverRich 3 TIC/ES vxDGiza |2 TR : thénh
Théng T&T
Cung Cép vat
Céng Ty tu thi cang céu
The Bau T Xay | & dudng Pha B3 hoan
18 | oriras 050310 051002010 | 0or O | Truan thugen | 84000 | TRiE
Tién an The.
EverRich 3
CongTY | i eong gdi
1 | . eEtin 3011/2011 30/11/2011 Moy | b Hang raa 10,500 | P8 hodn
Cam Ranh 4 va ha thng k§ = thanh
Toan Thuzn ih i
Phat uat GB1

Ngubn: Céng ty C6 phan Phat trién Bat déng sdn Phat Dat

8.  Bdo cao két qua hoat ddng san xudt kinh doanh trong 2 ndm gén nhat va luy ké
dén quy gan nhit

8.1.  Két qua hoat déng kinh doanh
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Téng tai san 5.657.966 6.052.986 ! 6,98% 6.279.701

Doanh thu thén 39618 415.282 | 948.2% 103.771

:g;;'p”é" He ot ddng kinh (1.536) 52.025 3.287.0% 31.261

Loi nhuan khac 5.401 1.517 -71.9% 501

Loi nhuan trwedc thug 3.865 53.542 1.285.3% 31,763

Loi nhun sau thué 2.342 41642 1.678.1% 24.778 |
‘ Ty 1& loi nhuan tra cd i 0% 5%

Nguén: Géng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

Nam 2013 va 2014 1iép tuc 1a céc ndm v cling khé khan dbi vai thi trudng bat dong sén Viet
Nam, d& dnh hwdng Gén higu qud hoat ddng cla doanh nghiép kinh doanh bat déng san nai
chung va PDR noi riéng,

Day ciing la thei gian bude Héi ddng quan tf va Ban lanh dao Céng ty phai cé nhirng quyét
dinh tai cdu triic Jai danh muc d4u tu, quy gat cla minh & phi hop véi thi trireng, Vi vay,
hiéu qua hoat déng kinh doanh ctia PDR 14 thap,

Nam 2014, Nhé cac chinh sach hd trg elia Chinh phi va su linh hoat clia cac Doanh nghiép,
thi trweing bat déng san sdi Gong tré lai va du bao ndm 2015 thj trvéng sé tiép tuc chuyén
bién tich cure va thi trrong kinh doanh bat Gong sén 64 c6 nhidu déu higu phuc héi tich cuc.

8.2. Nhirng nhin té anh hwéng dén hoat dbng sdn xudt kinh doanh ca cong ty

trong nam bao cao.

Thuan loi

Nhi¥ng chinh sach mé réng hon, tao digu kién thuan loi cho ngudi nwée ngoal va Viet kidu
mua nha va g4t & trong nudc dang duoe thure thi co thé giup thi treong o6 them nhidu G
tong khach hang ¢4 tiém luc tai chinh, co nhu cu & hiru BDS thuc su, digu nay sé giip
thj truong ¢ tinh &n dinh vé phét trién bén viing, gidm thiéu céc yéu té dAu co gay bt én va
rdi ro. Day cling 12 diéu kién thuén loi cho cdc doanh nghiép kinh doanh trong nganh bat
déng san.

Céng ty dugc thanh [ap td nhiing cb déng sang 1ap ¢ kinh nghiém trong cac inh virc Bat
déng san, va da gat hai duec nhigu thanh cdng trén thi truéng tir nhidu nam qua.

Ban lanh dao Céng ty véi nhidu kinh nghiém kinh doanh trong inh vize bat déng san va cac
méi quan hé trong nganh, Do véy dd kha ning didu hanh Céng ty trang moi diéu kign,
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Céng ty hién dang s& hiu nhiéu du an, do vay, Céng ty rat cd loi thé chii déng trong viéc xay

dung cac san phdm dich vu va chuong trinh ban hang phi hap véi tinh hinh th] treéng,

Kho khén

Thi trvong BBS hién nay van dang dién bién phirc tap, ngoai tdm du bao, kiém sodt, bién
déng that thuéng do su tac dong cia tinh hinh chung clia nén kinh t& va céc chinh sach vi
mé clia Nha nuéc.

Canh tranh trén thi truong BBS ngay cang gay gét khéng chi x3y ra gitra cac nha dau tu
trong nirde mé con xay ra gilia nha dau tu trang nude véi nha dAu i nwde ngoai oo tigm lue

|6m v& vén va ba day kinh nghiém,

9, Vi thé cira cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

9.1. V] thé cua cong ty trong nganh;

Phat Pat véi hon 10 ndm hinh thanh va phat irién da gat hal duoe nhing thanh cang vang
ddi théng gua chudi san pham thirong higu The EverRich véi chat lwgng xay dung cao cép
duoc khang dinh, chét lveng dich vy va quan Iy chuyén nghiép theo tiéu chudn quéc té.

V&I quyét tam tré thanh nha dau tw Bat déng san chuyén nghiép hang dau tai TP.HCM ndi
rigng va Vigt Nam ndi chung, Phéat Bat dang timg ngay nd lee xdy dung, phat trién va hoan
thign minh véi mét quyét tam cao nhét thong qua viée dau tv nhing dy an bat dong san c6
phap Iy hoan chinh, vi tri 68¢ dja va nhanh chong duwa vao kinh doanh cing véi viée phat trién

nhirng thirong higu din dau.

9.2.  Trién vong phét trién cia nganh;

Nhidu ehuyén gia trong nganh bét dong san nhan dinh dién bién kinh doanh ctia nganh van

58 tiép tuc déi dién voi nhigu khé khan khi: (1) Nhu cAu mua nha clia nguéi dan vin sé ding

& mire thap do thu nhap chua cé su khdi sdc, trong khi ap luc tang chi phi sinh hoat vin &

muc cao, v& nidm tin vao céc doanh nahiép bt déng san gidm sut; (2) Canh tranh cla cac

dur &n nha gid ré tang cao hon khi nhidu doanh nghiép trong nganh cling dang dé x6 phat

trién nhiing du 4n nay khién nguén cung tang cao,

Tuy nhién, thi trwéng bt déng san cling dugc hé tro bai mot sé yéu té;

= GOl hd tre 30.000 1y ddng: Mac di gol hé tro nay da duoc trién khai trong sudt nam 2013
nhung lai chua phat huy duge higu qua. Theo sé lidu moi nhat duoc Ngan hang Nha
nudc céng b, tinh dén ngay 30/11. cac ngan hang Ga cam két cho vay d6i voi 1.256
khach hang voi tdng s tién 1.562 ty déng, va gidi ngan géi 30.000 1y déng nay chua dat
2% téng ngudn von, Hién Chinh phd ciing nhw B& Xay dung dang thye hién nhidu bién
phap dé thic day géi ha tro' nay hoat déng hiéu qua hon trong thei gian téi.



s Ky vong ti hoat ddng mua béan ny cla VAMC. Cudi nam 2013, VAMC da tich cuc trien
khai viéc mua no' xau tai nhieu ngan hang. Buoc biét trong nam 2014, VAMC bat dau
trién khai viée xt Iy s& ng xdu mua duore, trong do cd viéc xem xét ban no xau, Hién cé
nhiéu t& chirc nudc ngoai dang mudn mua lai nhirng khodn no x&u nay tir VAMGC. Vi 243
no' xau Guoc mua lign gquan dén bat déng san thi viée ban thanh céng cac khodn no xau
nay cho thay: (i) Cac td chire nwoc ngoai cling dang ky vong vao suw hoi phuc trd lai cia
thj trréing bat déng sén Viét Nam trong tuong lai gan; (i) Gitp thu hat nguén vén cla cac
té chirc nwéc ngoai chdy vao thi trieding bt dang san; (iil) Glup néng cao niém tin clia cac
nha d&u tu trong nude, day duoc coi la yéu té dnh hudng dén dong tién dau tw vao thi
trueng bat dong san.

= Nguéi nude ngoai sé& duoc mua nha: Ngay 25/11/2014, Luét Nha & sira déi duoc Quéc
hdi chinh thirc théng qua, Bay rd rang 1& théng tin kha tich cire cho nganh bat dong san,
khi gitip gia tang nhu cau thi trurdng cling nhu khuyén khich dang vén nudc ngoai chay
véo thi treéng bat dong san Viet Nam.

Theo céc chuyén gia trong linh vure bat dong sdn, clng véi da phuc hdi clia nén kinh &, I&i

sudt cho vay 6n dinh, th] trréng s& khing thé quay lai thei diém dinh cao va bing néd nhu giai

doan 2005-2007 niva ma thay vao da a sw tang trudng cham nhung én dinh va vitng chéc
hon.

9.3.  Banh gia v& sw phi hop dinh hwéng phat trién cia céng ty voi dinh huwéng ciia

nganh, chinh sach ctia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi.

V& tinh hinh trién khai cac du 4n hién tai ciing voi chién lwgc kinh doanh trong tuong lai,

chli yéu 14 d4u tu xay dung can hé dé ban va cho thué cho thdy dinh hudng phat trién cia

Céng ty phi hop véi dinh hudng phat trign clia nganh va chinh sach clia nha nuée va thé

gidi .

10.  Chinh sach déi véi ngwdl lao dong

10.1. Sé lwong va cor céu {theo trinh d8) ngw&i lao dong trong cong ty;

Hién nay, téng s6 CBCNV clia Cong ty 1a 85 ngudi lai 27/02/2015, trong d6:

. Trén dai hoc : 5 nguot;
. Bai hot 64 nguet;
. Cao déng vatrung cdp  : 16 ngudi.

10.2. Chinh sach dao tao, lwong thudng, trocap, .. .

N&m 2014, Céng ty da t6 chirc 8 chuong trinh dao tao k§ nang quan ly cho cdc cap quan Iy va
nhan s tiém nang (voi 188 luot nhan sw tham gia). Béng thei 1anh dao cac Khi 43 té chire
huén luyén dao tao cho nhan vién thudc cac khéi nhitng ky nang va kinh nghiém thuc té
trong edng vidge (t8ng cong 12 dot). Quén Ij cac don vi cling Ga 1p ké hoach phat trién nghé
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nghiép va thuc hién dao tao kém cép cho doi ngll nhan sy tiem nang dé chuan bj nhan suw ké
thira,

Nam 2014, diéu kién thi trwéng can khd khan, Céng ty van cb gang duy tri viec cham lo ddi
sbng vat chét, tinh than cho nhian vign (trd lvong kip thoi, thudng 18t At Mi, mua bao hidm
strc knde, 1 chive da ngoai va cac ché d6 phic lol khac,...)

Chién lwgic phat trign con ngwoi:

- Xay dung mét ddi ngll nhan sw tinh gon, co @il Tai va Burc lam viéc trong méi tredng
chuyén nghiép, céng bing, ning déng, sang tao, céi mé va than thizn.

- Khuy&n khich todn thé nhan vién ddng gép v kién xay dung Cong ty, tham gia xay dung
van héa Céng ty.

- Chil trong céng téc dao tao nhdm nang cao chat luong va nang tAm cho déi ngl nhan su
hién hivu,

= Mai ca nhan co néng luc chuyén mén. ndng déng trong cdng viéc, cAu tién, chap nhan sw
thay @bi déu ducc dinh hudng. khuyén khich va tao didu kién phat trién nghé nghiép ca
nhan thang qua ké hoach huan luyén phat trién nghé nghiép Nhan vién,

o Tim kiém, phat hién déi ngl nhan sw tiém nang, trién khai nhiéu chuong trinh dao tao
nh&m hoan thién cac kién thire, ki ndng cin & du &8 nhan su tidm nang ké thixa cac vi trl
quan Iy trong trong lai.

- Tuyén dung nhan sw co a0 kién thire, néng Iuc va sang tao dé bd sung ngudn nhan lwc
cho ké hoach phaét trién bén viing clia Céng ty,

- Xay dung chinh sach dai ngd Ngudi lao déng mét cach cong bang dua trén hidu qua
cong viéc va tham nién cong tac.

10.3. Quy ché phat hanh cd phiéu cho ngudi lac dong (néu cé): khéng cd

11, Chinh sach cb tirc

Dira trén tinh hinh hoat déng kinh doanh, ké hoach dau tw, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu

cau tién méat va cdc yéu t6 khac cd lién quan trong ting théi didm cu thé, HPQT sé& can nhic

a8 xuét dua ra ty I& cb tlre hang nam.

Ty 18 b tie s& phai duge théng qua tai Bai hoi ddng cb ddng thuaing nién hang nam nhung

sé khéng vuot qué mic HBQT d& nghi. Ngoai ra, HDQT c6 thé tam (g mire cb tic vao

ting thoi diém nhét dinh, phi hop véi ty 18 loi nhuan dat duoc hode chi tra phan cd tie do
bang tai san cy thé vao thei diém phu hop do HDQT quyét dinh. Truéng hop khéng chi trd cd
tire thi g1 nhuan phai dwoc phan bd hop Iy va loi nhuan git lai va cac khoan duw trir, HEQT
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sé can nhac trong viéc cong bd ke hoach co tre, va ke hoach nay cé thé cd hodc c6 thé

khéng phu thube vao ty 1& cé tirc &3 phén phéi trong nhimg nam trudc,

Cé tlic c6 thé duoc trd bang tién hoadc bang cb phiéu hodc béng céc tai san néu co sir dong ¥

cta Dal hoi dng cd dang. Trong trwéng hop thanh todn bang tién mat thi cd te duoc tra

bang déng Viét Nam,

12, Tinh hinh tai chinh

12.1. Béo céo vé vén didu 18, vén kinh doanh va tinh hinh si¥ dung vén diéu 1§, vén
kinh doanh.

Nguén vén clia Céng ty tai thei diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 31/3/2015 nhur sau;
BVT: triéu dong

[Nguénvén 3tjziois | 3mzzoiall | sEE0ls
Vén didu l& 1.302.000 1.302.000 1.302.000
\én chi & hiu 1.427.534 1.468.294 | 1.489.922
Téng ngudn vén Kinh doanh 5657.966 | 6.052.986 \ 6.279.701

Ngudn: Céng ty C6 phdn Phét tridn Bat ddng sén Fhat Dt

Vén didu 1& va vén kinh doanh da duge Cong ty trigt 6& st dung mét cach hop ly cho cac
hoat déng kinh doanh va hoat dong dau i xay dung moi cac di an.

12.2. Trich khiu hao TSCB

Tai sén ¢b dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phap dweng thang duwa trén thoi gian

hiru dung wéc tinh, cu thé ap dung frong ndm nhir sau:

Nha civa vat kién tric: 25 nam
Méay mae thiét bi: 3-7nam
Phuong tién van tai, truyén dan 3-6nam
Phén mém may tinh 3nam
Quyén sl dung dat 49 nam

12.3. Mrc lvong binh quén

Mike thu nhap binh quan hién tai d6i voi can bd nhan vién cla Cong ty nhur sau:

Mdirc thu nhép binh quén
(d&ng/ngudithang)

12.300.000 15.500.000 16,500.000
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Nguon: Cong ty C6 phan Phét trign Bat dang san Phat Dat

So voi cdc don vi cling nganh trén dia ban thanh phd Hé Chi Minh, mic thu nhép cla cén bé
c6ng nhan vién cla Céng ty 1a hap Iy,

12.4. Thanh toan cac khoan ng' dén han: thanh todn ding han va day dd cc khoan no
12.5. Cac khoan phai ndp theo luat dinh: thuc hién theo Luat dinh

12.6. Trich ldp céc quy theo luat dinh: ding theo Bidu & v luat dinh

12.7. Téng dw no vay tai thei diém 31/3/2015:

BVT: trigu dbng

—

Chi i

Vay va no ngén han 690.851

Vay va no dai han 2.108.765

Nguén: Céng ty CS phdn Phat trién B4t dong san Phat Dat
12.8. Tinh hinh céng n¢' hién nay

Cac khoan phai thu

BVT: fridu dong

3T  Chitigu f 31212013 | 31/1212014 31/3(2015
01 | Phéi thu clia khich hang 7‘304 o 157.247 . 176.288
02 | Tra tnrére cho ngudi ban 42,030 77.262 137.768
03 | Céc khoan phai thu khac 45,040 46.932 44,557
04 | Dy phong phal thu khé dsi (1.041) (1.174) (1.174)

Téng céng 183.833 280.267 357.439

Ngudn: Céng ty C6 phin Phat trién Bat dong sén Fhat Bat

Khoan phai thu ting manh qua céc ndm, nhung tj trong tang nay tuong (ng véi tbo d6 ting
clia doanh thu trang nam ctia Cong ty. Trong didu kién kinh t& thi trung khé khan, Gac bigt 13
bét déng san, dé co thé day manh dugc hoat 86ng kinh deanh, ban dues hang thu loi nhun
va gidi quyét duoc bat déng san dang ton dong, Cong ty thuc hién nhidu chinh sach vu dsi
v& ban hang bt déng sén, trong dd ¢d chinh séch wu dai v& gian tién d6 thanh toan, cho trd
cham abi voi cac du an Bt dng san,

Céng ty ddm baa céc khodn phai thu nay duroc ghi nhan chinh xac va day du, téi thai didm
hign nay chira cé cac khodn phai thu qua han va sé thu dwoc trong tuong lai gén theo tién 66
thanh todn cla khach hang.
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Cac khoan phai tra

| Chitiéu

BVT: tridu dbng

311122014

i Norngén han 676.216 1.126.777 1.411.129
1 \lay ngén han 206.278 560.681 690.851
2 Phéi tra ngudi ban 30.223 46.616 70.474
3 Nguwdi mua trd trode 308310 417 72.826
4 | Thué va eac khoan nop NN 114 4.039 6.378
& Phai trd cong nhan vien 1.196 1.465 1.607
Chi phi phai tra 98.696 212,509 353.981
7 s::::::n PREFEE, HRATABRIGEN 23.032 197.281 206.280
8 Quy khen thudng phic lgi 8.365 7.679 8783
n No dai han 3.564.217 3.457.915 3.378.651
1 Phai tra dai han khac 986.903 1,300,993 1.271.885
2 Vay déi han 2285191 2.156.922 2.106.765

Téng céng 4,230.432 4.584.692 4.789.780

12.9. Cic chi tigu tai chinh chi yéu

Maguon: Céng ty Ca phan Phat trién Bat dong sén Phdt Dat

Chi tidu vé kha ning thanh toén

He 6 thanh toén ngén han Lan 7.93 5.06 4,20
Hé s thanh toan nhanh Lan 0,29 0,26 0,31
Chi tidu vé co cau von

Hé s6 Ng/Tang Lai san % 74,77% 75.74% T6.27%
H& sé No/Vén chi s& hiiu % 296,35% 312,25% 321,48%
Chi tiéu vé naing lwe hoat ddng




Wang quay vén tén kho Veng 0,008 0,077 0,012
Hé s Deanh thu {huin/Téng tai sdn Lan 0,007 0,077 0,017
Chi tiéu vé kha nang sinh It

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu %

Py 5.91% 10.03% 23.87%
Hé 6 Loi nhudn sau thug/Von chi sé % 0.16% 2.84% 1.66%
hitu i * )

Hé 58 Loi nhuén sau thud! Tng ti % 0.04% 0.69°% 0.30%
san 2 ST NS
He $0 Loi nhuzn tir HBKD/Doanh thu % 3.88% 12,53% 30,12%
thuan

EPS Bing 18 320 190

Nguén: Céng ty C8 phan Phat trién Bat dong sén Phat Dat

Kha naing thanh toan ngan han phan &nh khé nang thanh toan cac khodn no ngan han xét vé
mit tiém nang. Kha nang thanh toan nhanh phan 4nh khd nang thanh todn cac khodn ng
ngén han sau khi G4 trir di c&c khodn t4n kho va tai san ngén han khac. Hé sé thanh toan
ngan han va hé sé thanh toan nhanh clia Céng ty trong nam 2014 gidm so vé&i nam 2013 14
do ng dai han durgc két chuyén thanh no ngan han

Nam 2013 va 2014 tiép tuc 14 cac nam va cling kho khan déi véi thi trvong bat déng san Viet
Nam, Céng ty 4 chd dong han ché st dung them vén vay. Do dd, chi tigu vé co ciu vén cia
Cang ty chi tdng nhe trong nam 2014

Trong ndm 2014, Céng ty da dat mire doanh thu va lo nhuan sau thué 13n It 1a 415,3 tj va
416 ty tang manh so véi ndm 2013 (doanh thu dat 39,6 t§ v lof nhuan sau thué dat 2,3 ty).
Loi nhuén sau thué tang manh trong nam 2014 chi yéu dén tir vidc ghi nhan doanh thu ban
giao cac ¢an ho cla du 4n The EverRich 2 va mét phan tir viéc chuyén nhuong quyén so
dung dét tai Quan 9. Viéc tang manh doanh thu va ol nhuan sau thué da cai thién dang ké
chi tiéu v& ndng luc hoat déng va chi tiéu vé kha nang sinh 161 cla Cong ty trong nam 2014

13, Hol ddng quan trj, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat va Ké toan trwéng
13.1. Hoi déng quan tri
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- ~ Ong Nguydn Van Bat - Chire vit: Oh tich HEQT
# Trinh @& chuyen mén: Quan tri Kinh Doanh
k4 CJng Dat 43 cd hon 25 nam kinh nghiém quan |y trong nhiéu
nganh kinh doanh khéc nhau. Ong Pat tirng kinh doanh trong céc

|
nganh kim khi digén may, mua ban & t5, xuat nhap khau.. va déc
biét cé nhigu kinh nghiém trong nganh kinh doanh bat déng san. ‘
Ong Dat 1a cd dang séng |ap clia Céng ty C6 phan Phat trién Bt
@éng san Phat Dat va gid chire vu Ch tich Hai Béng Quan Tri
kiém Téng Giam Béc 1 nam 2004 dén nay. Dol st 1anh dao va
didu hanh elia Ong, Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san
Phat Bat 3 cé nhirng budc phat tridn dat pha trong théai gian ‘
qua, dong théi vel nhikng dinh hudng chién lvoc 16 nét. Ong 43
tao dwroc nén tang virng chic 1am tién d& cho Céng ty phat triégn ‘
bén virng frong tueng lai.
56 CMND (Hg chiéu) : 023832928, cap 27/10/2000 tai TP.HCM
Ngay thang ném sinh © 16/ 2/1970

-

v

» Noisinh : Quéang Ngai
= Qubc tich : Viet Nam Dan toc: Kinh |
» Qué quan : Quéng Ngai |
» Bia chi thurérng trd : 3857 An Ducng Vuong, P.3, Q5
TP.HCM
| » Chire vu hign dang nam gir & cée td chire khae: Khang cé

S6 ch phan nam gil : 77.800.000 cé phan
» S cb phén s& hiu clia ngudi co lién quan: 13,200,000 ¢b phian,
trong dé:

- Anh rugt Nguyén Van Tuan: 5.000.000 cd phén
- Vo Nguy&n Thi Digu Hién: 8:200.000 cb phin
# Hanhvi vi pham phap luat: Khéng ¢o

=

» Céc quyén loi méu thuan vai Céng ty: Khang co

~ Laoi ich lién quan @i véi Céng ty: Khang co

Ba Trin Thi Hwong — Chirc vy: Phé Chu tich HBQT

» Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan kinh t& chuyén nganh tai chinh
ké todn,

Ba Hudng gla nhap Céng ty Phat Bat tir thang 03 nam 2008 voi
chirc danh Giam Béc Tai Chinh kigm Ké Toan Truéng. DAu nam
2008 duge b nhigm vao vi Iri Pho Tong Giam Boc phy trach tai
chinh va duee biu 1am thanh vien HDQT Phat Bat ti thang 04
nam 2009. Truéc khi tham giavac Phat Bat, Ba Huwrdng lam vige
{ai Cong ty Dét Thai lén voi chire danh Giam Bac Tai Chinh
kigm Ké Tean Trudng trong thar gian 8 nam. Tir nam 1885 dén
ndm 2000, B& Hueng cfng tac tai tinh Long An vél nhidu cirong
vi quan Iy khéc nhau. Trong su6t thoi gian hon 30 nam lam vigc |
trong lanh vuc tal chinh ké toan, Ba Hiéng 63 tham gia nhidu
khéa huén luyén, dao tao nghigp vu chuyén mén nhu ldp Ké

N
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Toan Truéng, quan tri tai chinh, quan trj chi phi, quan trj nguon ‘

nhan lie, kiém sodt nol bé, ...
56 CMND (Ho chigu) : 024549778, cAp 24/08/2006 tai TR.HCM
Ngay théng nam sinh : 25/11/1961

-

v

# Noisinh : Quéng Ngai
» Quéc tich : Vigt Nam Dan tae: Kinh
» Qué quan : Quang Ngai

Biachithuong ri  : 75 Buong €6 10, Cu xa D& Ra-da Phu
Lam, Phudng 13, Quan 6, TP.HCM

Chtre vu hign dang ném gitr & eAc 1 ohis khae: Khang cé

S6 ch phén s& hitu: 20.000 c6 phan

» 56 cd phén s& hiru cia ngudi cd lién quan: Khang co

Hanh vivi pham phap luat: Khong cé

Céc quyén loi mau thuan véi Céng ty: Khéng co

v

¥

v

-

v

» Loiich lién quan d6i véi Céng ty: Khéing ¢6

Ong Lé Quang Phuc — Chirc vu: Thanh vién HDQT

» Trinh d& chuyén man: Thac s§ Quan tri Kinh doanh (WSU-Hoa
Ky}

Ong Phc duge bau lam thanh vign HBQT khéng didu hanh cla
Céng ty Phat Dat véo thang 04 n&m 2008. Ong Phic cd hon 15
n&m kinh nghigm lam viéc & cac vi tri quan Iy cép cao trong céc
doanh nghiep quy mé vira va Ién cia Viét Nam; da tirng |12 Giam
Géc Bidu hénh cla T8 hop gido duc PACE va 43 timg git chue
danh Phé Téng Giam Béc cla Tdng Cong ty Xay dung Céng
trinh Glao théng § (CIENCG 5), Ong Phac hién dang 12 chuyén
gia tu van ¢ao cap vé chién luge, quan Iy doanh nghiép, mua ban
va sap nr_wép. quan I)"_ du: an... va cng dang la thanh vién HDQT
khéng didu hanh, Cé vén Chién lugc clia mot sb céng ty hoat
dong trong linh vige xay dung va bat dong san.

S84 CMND {Hé chidu) : 024182112, cap D4/08/2003 tai TP.HCM

N

v

= Ngay thang n&m sinh : 18/06/1966
» Noi sinh :.Quéang Binh
» Quéc tich - Vigt Nam Dan tée: Kinh
» Qué quan : Quang Ngai

- Blachithrongtra @ 135/6 Nguyén Kigm, Phuong 8 Quan G

Vap, TP.HCM

Chirc vy hign dang ndm gilr & cac t chire khac:

* Thanhvién HBQT Céng ty C6 phan Dinh Quéc (0Q Glass)

= Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan X3y dung Tay Ho

= Thanh vién HOQT Céng ty C& phén 565

= Thanh vién HOQT CTCP Co hoi Phét trién Tri thire (IDO)
» S6¢d phan s hiu: 20.000 ¢& phan
» 86 cb phén s& hiu cia ngudi oo lign quan: Khang co

-

v

Hanh vivi pham phap [uat: Khéng co
e quyén ol méu thudn vai Cang ty:

¥

Khéng cd
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= Loiich lien quan abi v Cong ty: Khdnges
Ong Poén Viét Bal Tir - Chive vy: Thanh vién HBQT
~ Trinh 86 chuyén mén: Quan tri kinh doanh, Tiép thi va Tai chinh.
~» Ong Bai Tir duge bau lam thanh vién HBQT déc |ap clia Phat
Bat i thang 04 nam 2008. Tridc khi tham gia vao HOQT clia
Phat Bat, Ong Pai T ¢d trén 20 ndm kinh nghigém [am vige trong
inh vire tw van vé dau tu t&i chinh & Ug; Phdp vé Vigt Nam. Ong
hign 1a cht tich va pﬂng la ngwé dang sang 1ap Openasia Group,
mot ngan hang dau tr. Ong Dai Tir hién dang la thanh vién
HBQT cila Céng ty Gras Savoye Willis Vietnam Limited va & Chil
tich HPQT ctia Lafarge Cement Vistnam; Phd Chi tich Phong
Thuang mai Phap tai Vit Nam gial doan 1998 - 2005 va hien &
Phé Chi Tich Ban C6 Van Mau Dich Niréc Ngoai clia Chinh phi
Phap tai Viet Nam. |
Sb CMND (Ha chigu) : G7AV19713, cép 11/06/2007 tai Lanh si
quan Phap tai TP.HCM
Ngay thang nam sinh : 25/10/1863

-

v

> Noisinh : Paris, Phap

~ Quéc tich : Phap Dan toc:

> Qué quan : Ha Nai

» Bia chithrong trd 1 37 Ton That Thiép, Quén 1, TP.HCM
» Chirc vy hign dang ndm giF & céc 18 chire khae:

= Chu tjich HBQT Cong ty TNHH Mat thanh vién Openasia
Consulting Vigt Nam.
= Ch tich HBQT Cang ty C& phan Qudc & Tri Tin
= Thanh vién HBQT Cong ty CA phén Lién A Quée té
= ChU tich Hoi @dng thanh vign Cang ty TNHH Quéde t& Tam Son
= Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Vién Ba
» 86 cdphan s& hiu: Khéng c6
S6 co phan s hiw cla nguei ¢d lién quan: Khéng co

¥

# Hanh vivi pham phap luat: Khéng co

» Cée quyén loi méu thudn vai Cang ty: Khéng co

+ Loi ich lign quan déi voi Cang ty: Khang ¢6

Ong Nguyén Vdn Tudn — Chire vu: Thanh vién HDQT

» Trinh dd chuy&n mén: Quan fr kinh doanh.

Ong Tuan I3 cd déng sang I5p cia Céng ty C& phan Xay ding va
Kinh doanh Nha Phat Dat, nay 1a Géng ty Cb phan Phat tridn Bat
dong san Phat Dat va la ngudi 43 dang gop tich cuc cho sur phat
tn'é_n ctia Céng ty Phat Bal rong nhiing nam dau thanh lap. Ong
Tuén durge Dai hoi ¢d ong tin nhiém bau vao thanh vién HBQT
Cang ty Phét Dat véo thang 5 nam 2010,

Sé CMND {Hé chidu) : 024546593, cdp 07/09/2006 tai TP.HCM
Ngay thang nam sinh : 06/05/1964
Noi sinh : Quang Ngai
Quée tich : Vigt Nam Dén toe: Kinh
Qué quén : Quang Ngal

N

Y N

v

v

v
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» Biachithweng i @ 108 Budng 130 Cao L&, Phwdng 4, Quén
8, TP.HCM

» Chire vu hign dang ndm gl & cée 1 chire khac:

= Glam Bc Cong ty Thién Loc Tha
# St cd phan s& hiru: 5.000.000 cd phan

50 cb phan s& hiru clia ngudi co lién quan: 77,800.000 cé phan,

trong do:

- Em rudl NguyEn Van Bat: 77.800.000 ¢b phan
# Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
> Caequydn lgi mau thudn vai Céng ty: Khang co
# Loiich lién guan adi vai Céng ty: Khiing cd

BGng Nguyén Thanh Tan - Chirc vu: Thanh vién HDQT

~ Trinh 66 chuyén mon: Thac sy.

» Ong Nguyn Thanh Tan ¢a nhiéu nam kinh nghiém trong linh vio
kinh doanh v& Marketing. Tl n&m 2008 G&n nam 2012 Ong Tan
a3 cb nhidu déng gop trong vigc xay dipng va phat trién thuong |
higu Phat Dat d5c bigt [3 thuong higu “The EverRich”.

» 50 CMND (Ho chiéu) : 025008252, cap 05/04/2012 tai Tp.HCM
Ngay thang nam sinh : 15/10/1975

» Neisinh + Quéng Ngéi

> Quée tich : Vigt Nam Dén tée: Kinh

» Qué quan : Quang Ngal.

~ Dia chi thuding tri : 37 L& Lai, Phuréng 12, Quan Tan Binh,
TpHCM.

~ Chirc vu hién dang nam _gii‘f & cac td ¢hie khag!

= Chi tich HDQT Cong ty G& phén Quéc t& BMG

= Giam déc Pigu hanh Cang ty BrainMark Consulting & Training.
= Vign Trudng Quan b Quéc 1

St ¢b phén s& hiru: Khang cd

¥

-

86 cb phan s& hiu ciia ngued co lién quan: Khong 6

v

Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
Cac quyén loi mau thuan véi Cang ty: Khéng co
Loi [ch lién quan ddi vai Cong ty: Khéng c6

5

-

13.2. Ban Téng Giam déc

Ong Nguydn Van Dat — Chike vu: Tong Giam déc
% QOng Nguyén Van Bat 1a Chi tich HDQT kiém Téng Gigm dég, vi
vay, thang tin ciia Ong Dal xem phén Chi tich HDAT.

49



—

Gng Pham Trong Hoa — Chike vu: Phd Téng Giam ddc phu trach

xdy dirng

# Ong Hoa cé han 10 nam kinh nghiém trong viéo quan ly didu
hanh dir 4n dau tr xay dung nha cao tang. Trwrdc khi tham gia
vao Phat Bal, dng Hoa 63 13m vigc & vi tri quan Iy cap cao & cac
doanh nghiép dau tu kinh doanh BDS ciia Viel Nam nhw Glam
dbe Céng ty CP Dia 6c Nam Viét; Giam ddc cong ty Dia bg FICO

- Tdng Céng ty VLXD sb 1, Phé Giam dbc Céng ty CP Bau tw |

Xay dung Vist Nam: Phé ban QLDA beoc éng bé tong néing cho

dwdng éng qén khi mé Bach Ho thude Vien dau khi Viat Mam, T

nam 1994 4&n ndm 2000 éng |2 giang vién Dai hoc x&y dung Ha

NGi.

56 CMND (H6 chigu) : 011719371 cép ngay 27/11/2000 tai Ha
Noi

v

v

Ngay thang nam sinh : 28/01/1973

Nei sinh : Théng Loi, Thuang Tin, Ha Tay
Qude tich : Vit Nam Dan to¢: Kinh
> QUE guan : Théng Loi, Thudng Tin, Ha Tay

-

v

¥

Quén Thanh Xudn, Ha Néi
Chire vy hign dang ném gilr & céc o chire khae: Khéang co
S6 ¢ phén s& hiru: Khdng co

-

v

54 cd phén sé& hiru clia nguéd cd lién guan: Khéng ca
Hanh vi vi pham phép luat: Khéng cd

» Cécquyén lgi mau thuan véi Céng ty: Khéng co

> Loi ich lign quan 86i véi Céng ty: Khdng co

¥

v

Ba Nguy2n Vi Thién Diém — Chirc vy: Phé Téng Gidm dbe phu
trach kinh doanh

> T nam 2000, Ba Diém da lam vigc trong Inh vue kinh doanh
BAt Dong San (BOS) tai Pha My Hung — Cong ty BDS mang yéu
16 nudre ngoai hang dau Viet Nam, Ben nay, ba da co 15 nam
kinh nghigém vé thj treémng, quan I§ va digu hanh hoat déng kinh
doanh BBS. Tham gia vae Phat Bat du ndm 2006, ba Diém
tirng dam nhan cdc chivc vu: Giam déc Ban hang, Giam dée Kinh
doanh - Tigp Thi va la mét trong nhirng nhan su nong cét gan ba
vii Phat Bat tir nhirng ngay dau. Vi vay, ba Diém ¢ co nhidu
dong gop tich cuc ireng visc xdy dung va dua Cong ty hidng
dén muc tiéu trd thanh Tap doan phat frién BBS chuyén nghiép,
uy tin nhét

S5 CMND (Hé chiéu) - 024854382 cip ngay 24/04/2014 tai

>
TP.HCM

» Ngay thang nam sinh : 20/08/1976

+ Noisinh : Quang Trj

# Quéc tich : Vigt Nam Dan tée: Kinh

» Qué quan : Quang Trj

Bia chi thudng trd : 136H Nguyén Tri Phurong, Phuéng 9,
Quan 5, TP.HCM

an dang ndm gitr & 4o 16 chire ke, Khaing 56

¥

~ Chive vy

30

Diachithwongtrd @ P.207-A1, Ngd 102 Nguyén Huy Twdng, |




86 cb phan s& hiru: Khing cé

> 86 ¢b phan sé hiru cda ngudi ¢é lién quan: Khang oo
% Hanh vi vi pham phap luat: Khdng co

= Cac quyén loi mau thuain voi Cong ty: Khéng oo

~ Lai ich lign quan 6 véi Céng ty: Khang co

13.3. Ban Kiém soat

Dng Phan Tén Ngoc Tién - Chive vu: Trwdng Ban Kiém soat

» Trinh @& chuyén mén: Cl nhan Tai ehinh — Ké toan

S6 CMND (H6 chidu) @ 023669141, cap 19/11/1998 tai TP.HCM

Ngay thang nam sinh : 10/10/1966

Noi sinh . Quang Ngai

Quéc tich : Vigt Nam Dan toe: Kinh

Qué quan : Quang Ngéi

Diachitheongtra  : B39211 Cho cdu, Khu phé 34, Phuong
Bbéng Hung Thuan, Quan 12, TP.HCM

Chie vu hién dang nam giir & céc (d chire khac: Khéng o

86 cd phén sé hiru: 100 cd phén

86 cb phan s& hiru clia ngudi cd lién quan: Khing ¢ |

Hanh vivi pham phap uat: Khéng cé

Céc quyén lgi mau thuan voi Cong ty: Khéng co

Lai fch lién quan ddi véi Cang ty: Khang ca

Y ¥ ¥V Y ¥

¥

VN W Y W

v

C)ng Truwong Ngoc Ding — Chire vu: Thanh vién
= Trinh 46 chuyén mén: Thac s§ Quan |y dw an
> 54 CMND (H6 chigu) : 212176775, cap 30/01/2009 tai Quang

Ngai
» Ngay thang n2m sinh : 28/07/1984
# Noi sinh : Quang Ngal
» Quéc tich : Vigt Nam Dan tée: Kinh
» Quéquan : Quéng Ngai

# Dia chi thuang tri : Can hg CO6-15, Chung cw Carina, V& |
Van Kiét, P.16, Quén 8, Tp.HCM

» Chirc vy hign dang ndm gilr & cac té chic khac: Khéng co

» 6 cd phan s& hivu: 20.000 cb phan

> 86 cd phan sd hiru clia ngudi ¢o lién quan: Khong cé

> Hanh vi vi pham phap luat: Khing co

> Cée quyén loi mau thudin véi Cang ty: Khang co

L z i voi Cong ty: Khang ca

Ba Nguyén Thi Al Linh — Chire wu: Thanh vién

» Trinh d& chuyé&n man: Clr nhan Anh ngir.

> $6 CMND (H6 chiu) - 205106846, cap 07/10/1999 tai Quang
|

Nam.
~ Ngay thang nam sinh : 29/06/1982. |
» Neisinh _: Quéng Noai L



13.4.  Ké toan truéng

» Quae tich D VigtNam  Dan tde: Kinh

# Qué quan : Quang Ngai

- Diachithudngird  : Khdi 5, Thi trén NGi Thanh, Huyén NG
Thénh, Tinh Quang Nam.

» Chtre vu hign dang nam gilr & céc td chire khde: Khiing cd

> Sb ¢d phan s& hru: Khéng cd

» Sb ¢ phan s& hu cla ngue cé lién quan: Khang cé

= Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

# Cac quyén loi mau thuan vai Cong ty: Khong cd

= Loi feh lign quan déivéi Cong ty: Khong co

Ba Nga Thily Van — Chire vu: Ké toan treong

# Trinh da chuyén mén: Cir nhan Tai chinh — K& toan

> S6 CMND (Ho chidu) ; 025473700, cép 19/07/2011 tai Tp.HCM

> Ngay thang nam sinh | 26/12/1877

= Noi sinh : Ha Nam

» Quéc tich : Vigt Nam Dan tae: Kinh

= Quaé quan : Ha Nam

» Dia chi thuwéng trd 1209 Khu pho 8, Phuéng Tan Chanh
Higp, Quan 12, Tp.HCM

~ Chike vu hign dang ném gitr & céc th chire khic! Khong co

# Sb cd phén s& hiru: Khdng ¢ |

» S cb phan s& hiru cla nguroi ¢ lién quan: Khéng cé ‘
# Hanh vivi pham phap luat: Khéng co
» Céc quyén ol mau thudin vai Cang ty: Khang ca

> Loijchlign guan 81 vi Caing ty: Khong ¢6

14.

Tai san

Tai san cb dinh tai ngay 31/3/2015

DVT: triéu dbng

Logi tii san cb dinh Nguyén giz Hao mon I0y k& | Giatrd con lai
L | Taisan ¢ dinh hivu hinh 5.962 4734 1228
1 | Nha cire, vat kién tric 860 249 611
2 | May moc, thiét b 2136 2136 -
3 | Phuwong tign van @i 2,967 2,349 618
11| Taisan cé dinh vé hinh 118.918 1.271 117.647
1 | Quyén st dung gat 118.200 553 117.647
2 | Phan mém may tinh 718 718 -
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Loai tai san cb djnh Ngtiyén oia | (‘Hao men [0y kb | | Gia tr con Ial

Téng céng 124.880 ; 118,875

15.  Ké hoach lgi nhudn va cé tirc nam tiép theo

Thire hién nam TanglGiam so. |
2014 1 vei 2014

Ve didu 3 1,302 2018 54‘99 ‘
Vén chil s& hitu 1.468 2:418 15,94%
Doanh thu thun 415 964 132,28%
Loi nhuén sau thug 41 234 470,73%
Ti18 Ioi nhuan sau thué/Doanh thu thuén 10,03% 24.27% 24,27%
Tilé It nhuan sau thué/Vén chi & hou 2:84% 13.75% 13,75%
Ty 18 cd tre (%) 5% N

¥ G6 tie 2015 88 dupce théa ludn théng qua tai dai hoi cb déng thueng nién ném 2015 cia
Céng ty.

16.  Dénh gia cla té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va cb tic

Vi tur cach 13 16 chire tur van chuy&n nghiép, Cong ty C& phan Chirng khoan Ban Viét da tién
hanh thu thap théng tin, nghién ctru phan tich va dua ra nhirng danh gia vé hoat déng kinh
doanh clia Céng ty Cb phén Phat trién Bat déng san Phat Dat.

Néu khéng cé nhing bién déng bét thueng va bt khd khang tac dang dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuan ma Cong ty dua ra la co tinh kha thi va
Céng ty c6 thé dam bao dugc ty & chitra cd tire hang ndm nhu ké hoach.

Chiing 16i cling xin Iuu v réng céc ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc d6 danh gia
clia mét td chirc tur van dua trén nhing co sé théng tin dugc thu thap cé chen loc va dua
trén Iy thuyét v& tai chinh ching khodn ma khéng ham y bdo gam gia tri cia chivng khoan
cing nhu: tinh chde chan cla nhing sé 8 durge dur bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham
khao v&i nha dau tw khi tu minh ra quyét dinh dau tie.

17.  Théi han dy kién dwa co phiéu vao giao djch trén thj trwéng cd té chive

Cé phiéu PDR hign dang niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh

(HSX), do vay, ngay sau khi két thic dut chao ban, Cong ty & thure hign cac thi tug Hism yét
33
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bé sung va luu ky bd sung s6 ¢ phigu phat hanh thém trén HSX va Trung tam Luu ky Chirng
khoén Vigt Nam theo dlng quy dinh cda phap luat,

18.  Théng tin vé nhirng cam két nhung chira the hién cia td chirc phat hanh
Khéng co

19,  Cac théng tin, cac tranh chép kign tung lién quan téi céng ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ca c6 phiéu chao ban
Khéng c6
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V.
A
.

CO PHIEU CHAO BAN
Chao ban cb phiéu cho cé déng hién hiru dé tang vén didu 1§

Loai cé phiéu:

C& phiéu phd théng

2. Ménh gia:

10.000 dénglcd phiéu

3. Téng so6 cb phiéu dw kién chao ban:

65.100.000 ¢ phan

4. Gia chao ban duy kién:

Giad chao ban cb phidu theo Nghi quyét clla Dai hdi ddng cd déng thuéng nién sb
01/DHBCH-NQ.2015 ngay 27 thang 03 ndm 2015 I& 10.000 déng/cd phigu.

5. Phwong phap tinh gia:

Gia trj sd sach ¢d phiéu cla Céng ty 1a can cir 48 PDR dwa gia mire gia phi hop 88 chao

ban.

O Gia ir] sb sach ¢b phiéu cla PDR tai ngay 31/12/2014 nhw sau;

Gid tr sd én chil s& hix ongichd
Py Von chi s& hiru 1.468.294.090.303 11.277 dbng/ch
sached = = =
phigu 56 cd phan dang luu hanh 180.200.000 il

Da 66, Dai héi cb déng quyét dinh chao ban cho cd déng hién hivu voi mac gia 10.000

dbnalco phiéu.

6. Phwong thirc phin phéi

6.1 Chao bén cho cac cd déng hién hibu theo phwong thirc thue hign quyén

S lwong chao ban: 65.100.000 ¢b phan

Gia chao ban: 10.000 ddnglcd phan

Béi turong chao ban: Toan b cac cd dong hién hiru clia Céng ty cb tén trong Danh
sach tai thoi diém chbt danh sach 6& thue hign quyén,

Ty l& phan phai: Phén phéi cho ¢é déng hién hiiu theo ty 1& 2:1, nghia la tai ngay
chét danh sach cd dang 2 thuc hign quyén, cb dong s& hiu 02 cd phidu s& duoc hudng
01 quygn mua va cl 01 quyén mua sé duge mua 01 cd phidu phét hanh thém.

Bia diém thue hién quydn mua :

o B6ivoi cae ¢b ding da luu ky ching khodn: Thue hién quyén mua cé phiéu phat hanh

thém tai thanh vién luu ky noi cé déing me (a1 khodn chitng khoan.
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o B0l voi cdc 66 dong chua dang ky luu ky ching khodn: Thuc hign quyén mua tai iy

s6 Cong ty. Bong tién mua frue tiép vao tai khodn phong toa,
6.2 Xir Iy c6 phiéu |& va cb phiéu con lai sau khi két thic phat hanh
D6l véi s6 cb phiéu phat hanh cho cb ddng hign hiv, sb 1& phat sinh s& dioe 1am trén xubng
hang don vi

56 6O phiéu dbi ra do lam tron va b ¢ phidu con di do b @ong khang dang ki mua hét thi
BHECH Uy quyén cho HDQT phén phdi cho cac Géi tuong khac voi nguyén tic gia ban
khéng thap hon gla phat hanh cho of déng hien hiru.

7. Théi gian phan phéi cé phiéu:

Du kign i quy [1/2015. Thoi diém cu thé s& duoc HBQT quyét dinh sau khi co chip thuan
ciia UBCKNN.

Trong thoi glan 90 ngay k& tir ngay nhéan duge gidy ching nhan chao ban cd phidu ra eding
chiing tr Uy ban Chirng khodn Nha nuée.

‘Céng ty dy kién lich trinh phan phéi cd phidu va niém yét bd sung sé o phan trén S6 Giao
dich chirng khoan TP H& Chi Minh nhu sau:

T | N&i dung cong vies Thii gian de Kién thirc hign.

o U =y SV,

1 Nhan gidy ching nhén chao ban b phiéu ra

6Bng ching ciia UBCKNN 2

2 Céng bé théng tin theo quy dinh D+5

3 Thong béo chét danh sach cd dang dugcthe [ D+1dénD+7
hién quyén mua c6 phiéu phat hanh theém

4 Trung tam luu ky chét danh sach cd gong | D + 20
duoe nhan quydn mua cd phan

5 Bang ky va ndp tién mua ¢b phan D+20dénD+40

6 Thue hign ban va xd Iy déi véi sd cd phidu ma | D + 40 dén D + 50
ch dbng hign hiu khdng mua hét

7 Bao cdo két qua phat hanh va hoan tat thi tuc | D + 50 dén D + 80
luu ky va niém yét b sung

8 HSX chap thuan niém yét bd sung va chinh | D+ 60 dén D + 70
thire giao dich ¢ phiéu trén HSX
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Thei gian trén chi la du tinh, thoi gian thuc te phu thude vao qua trinf thu Iy va xét
duyét ho so eua cédc ca quan ohde nang.

- D'(& ngdy nhédn dwoc gidy chimg nhdn phét hanh ¢ phidu ra cong chung cia
UBCKNN.

8. Bing ky mua cd phiéu

8.1 Céng bé bao chi

Trong théi han 07 ngay, ké tir ngay Gidy chirng nhan chao ban ¢ phidu cé higu luc, PDR s&
©dng bé viéc phat hanh trén cac phuong fién thang tin dai ching thee quy dinh hién hanh eda
phép luat vé ching Khodn va thi trudng ching khoan; déng thoi cang bd ngay chét danh
séch cd dong, ngay giao dich khéng hudng quyén va ngay thuc hién quyén.

8.2 Bang ky mua cé phiéu
= Xae dinh Danh séch s& hau cudi ciing

Céng ty sé lap Danh sdch s& hiru cuéi cling. Dy kién thuc hign xong trong véng 10 naay lam
vigc ké tlr ngay céng bd théng tin v& ngay chét danh sach.

= Phéan bd va thdng bdo quyén mua

Trong thei han 03 ngay lam viéc ké il cd danh sdch sé hitu cudi ciing, cac thanh vién luu ky
véa PDR s& thong bao va phén bé quyén mua cho cac cb dong hién hiru.

= Ty ig thirc hién quyén

Phan phéi cho cd déng hign hiu theo ty 18 2:1, tc 14 tai ngay chét danh sach b déng a8
thue hign quyén, ¢b dong s& htu 02 b phiéu s& duoc hudng 01 quydn mua va o méi 01
gquyén mua s& duoc mua 01 cb phiéu phat hanh thém,

= Ddng ky thirc hign quyén va nép tién mua cd phan:

Céc ¢b dong ding ki thire hign quyén mua va ndp tién mua cd phan trong vang 20 ngay, tir
ngdy D + 20 dén ngay D + 40 tai thanh vign Iuu ky noi mé tai khodn chiing khoan (d6i voi
chirng khoan da Juu ky) vé tal PDR (@61 voi chirng khodn chua luu ky). Sau théi han quy
dinh. cac quyén mua chura dang ky thuc hign dueng nhign hét higu luc.

= Chuyén nhwong quyén mua ¢ phan:

Céc cb dong khdng dugc thirs hign chuyén nhuong quyén mua of phin. Két thic thei gian
thure hién quyén, néu quyén mua khéng dwoc thue hign mot phan hodc toan bé, tat ca cac
quyén loi lign quan dén quidn mua s& duang nhign cham dit va tb chire phat hanh khéng
phai thanh toan cho ngudi s& hiru guyén mua bét clr mét khodn chi phi nao, ciing nhu' khéng

chiju bét ol trach nhigm nao trong vigc khéng thue hién quyén mua cia cf dang.
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= Chuyén giao c¢ phiéu

Cé& phiéu phat hanh thém khéng bi han ché chuyén nhugng

9. Gi6i han vé ty 18 ndm gilk doi véi ngudi nuée ngoai

Can cir theo Quyét dinh sb: 55/2009/QB-TTg ngay 15/04/2009 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
vige ty & tham gia cla bén nude ngoai vao thi truéng ching khoan Viét Nam, céc 16 chic,
c& nhan nwdc ngoai dirge ndm git tdi da 49% téng sb lwong cb phiu dang Iy hanh cla
Céng ty. Tai danh sach cé ddng hign hiu ngay 12/02/2015 cla PDR do Trung tam lueu ky
Chung kihoan Viét Nam cung cap, 1§ |& s& hitu cla cb déng nudic ngoai clia PDR 14 8,73%.

Bt phat hanh ¢d phidu dé tang vén didu 18 [an nay, Cong ty phat hanh cho céc cd dong hién
hiu. Tai thoi diém chét danh séch nha dau tu mua trong dot phat hanh dé phan bé guyén,
Céng ty & kiém tra ty 1& nam gilt 6di véi nguei nude ngoai dé dam bao dlng quy dinh cla
phap luat,

10. Céc han ché lién quan dén viée chuyén nhwong

Khéng han ché

11. Céc loai thué cd lign quan

Céc cb déng s& phai chiu thué thu nhap khi ¢6 thu nhap tir vige chuyén nhuong cb phidu,
nhan b tirc... theo cdc quy dinh hién hanh cla luat thué Thu nhap ca nhéan, luat thué Thu
nhép doanh nghiép va cac van ban hwéng dén thi hanh.

12. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phiéu:

Toan bé s6 tién thu duoe tir dot chao ban cé phiéu sé dugc chuyén vao tai khodn phong téa
do Céng ty m& nhur sau:

Chil tai khodn : Cong ty Cd phan Phat trién Bat dang san Phat Bat

S6 tai khadn : 130 10 0002 27569

Tai  : Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhénh S& Giao dich
2, TP.HCM

13. MUC BICH CHAQ BAN

Téng sé tién dur kién thu dwoc tir dot chao ban ta: 651.000.000.000 dbng.
Toan b sé tidn nay s& duge Cong ty ding dé tai cu tric cac khodn no vay ngan hang nham
gidm bét ganh nang vé tai chinh trong twong lai.



14, KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC TU DOT CHAO BAN

To#an bd sb tién thu duoc sé duoc Cong ty C& phan Phat trién Bat ddng sdn Phat Bat ding
dé thanh toan cde khodn ne vay véi Ngan hang Béng A — Chi nhanh Quan 1 (*), nham giam
bt ganh nang tai chinh trong trong lal. Bang tém tét cac khodn no vay véi Ngan hang Béng
A - Chl nhanh Quan 1 nhu sau;
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Tai thoi didm 31/03/2015, téng s du' no cla Cong ty véi Ngan hang Bong A — Chi nhanh
Quaén 1 I4 686.495,596,000 dong. Nhdm gidm bot ganh ning tai chinh trong twong lai, Céng
ty & st dung s6 tién £51.000.000.000 ddng ma Céng ty huy déng dwoc tir dot phat hanh cb
phiéu cho cb déng hign hou & chi trd no vay tir Ngan hang Bang A — Chi nhanh Quan 1. Chi
tiét cu thé ké hoach tra no (**) nhu sau:

Hop ddng &

vay/Gidy nhan no'

Giay nhan ng so
04H3518/12  ngay|
30 thang 12 nam
2013

. S6 dw ng gbc
15

t2i 31/0
(VNE)

12.000.000.000

PDR chitré ng:

gbe (VND)
trong quy
3/2015

\PDR chitra no
* 6c (YND)
trong quy
412015

12.000.000.000

S6 dir ny goc sau
khi PDR thyc hign |
cac khoan chifra
trong quy 3 va quy
412015

Gidy nhan no sb
05H351912  ngay
24 thang 01 nam
2014

5.560.000.000

5.560.000.000

Hop dong vay so
H3504/12 ngay 22
thang 2 nam 2011

172.984.500.000

55.901.500.000

'96.000.000.000

21.083.000.000

Hop ddng vay sé
H3507/12 ngay 15
thédng 6 ndm 2011

132.680.000.000

189.712.000.000

112,968.000.000

Hop déng vay so
H350112 ngay 29
thang 12 nadm 2010

92.236.096.000

39.928.096.000

52.308.000.000

Hop dong vay so
H3899/12 ngay 15
théng 09 nam 2010

61.756.000.000

40.270.000.000

21.486.000.000

Hop dong vay so|
H3503/12 ngay 13|
thang 01 ndm 2011

55.567.000.000

20.856.000.000

31.055.404.000

3.655.596.000

Hop dbng vay so
H3510/12 ngay 19
thang 01 nam 2012

44.175.000.000

44.175.000.000

Hop dbng vay so
H3497/12 ngdy 12
thang 08 nam 2010

23.187.000.000

23.187.000.000

Hop dong vay so
H3519/12 ngay 22
thang 08 nam 2012

24.930,000.000

14.173.000.000

10.757.000.000

Hop déng vay sd
H3534/12 ngay 18
thang 08 nam 2014

5.650.000.000

5.650,000.000

Hop dbng vay sd
H3532112 ngay 17
théng 08 n3m 2014

3.200.000.000

3.200.000.000

al
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Hop dong vay so
H3531/12 ngay 30 1.500.000.000 1.500.000.000 - -
thang 05 nam 2014

Hop dong vay so
H3533/12 ngay 18| 1.070.000.000 1.070.000.000 - -
thang 08 nam 2014

Hop déng vay sd
H4502/1 ngay 08 49.500.000.000 -| 49.500.000.000 -
thang 02 nam 2015

Hop dong vay so
H4503/1 ngay 09 500.000.000 - 500.000.000 -
théng 02 ndm 2015

Téngcong | 686.455.596.000 | 188.087.596.000 | 462.912.404.000 |  35.495.596.000

(*): Theo nghj quyét Bai hoi dong cb dong thuong nién s6 01/BHBCE-NQ.2015 ngay 27/03/2015 ctia Céng ty
G4 phién Phat trién B4t dong sdn Fhat Dat, Dai hoi déng c6 déng da théng qua vic toan bo s6 tién thu duoc tir
dot chao ban s6 duoe dung dé gidm bot no vay Ngédn hang Béng A — Chi nhanh Qugn 1 va hodn trd mot phin
von trai phiéu cho céc tral chil. Tuy nhign, do céc khoan no vay voi Ngan hang Béng A — Chi nhanh Quén 1 da
dén han phal thanh ton, Hoi déng quén I da ra nghi quyét va cong b6 théng tin theo guy dink quyét dinh toan
b$ $6 tién thu duoc sé ohi duge dung dé thanh toan no vay cho Ngan hang Bong A — Chi nhdnh Quén 1. Céng
ty s& bao cdo sy ihay doi figy cho Dai hoi dong c6 deng gén nhét theo ding quy dinh.

(**):Theo nghi quyét Bal hoi dbng c6 dong thuong nién s6 01/OHDCH-NQ.2015 ngay 27/03/2015 ctia Cong ty
€6 phan Phat trién Bat dong san Phat Bat, Oai hoi déng ¢ dong da Uy quyén cho HOQT thuong lvong voi céc
bén cho vay dé thuc hién nghia v ird ng mot cach figp phap vé higu qua cho Cong by ndi chung vé cho cb déng
ctia Cang ty noi réng. Tuy nhién, trong qué trinh Iém vige va thiong lueng véi ngan hang, néu cé su thay déi
thei Giém chi ird gitia cac khedn ng ndi trén thi Cang ty sé thut fign bao cdo cho UBCKNN va sl hol dong ¢6
dong gén nhat theo ding quy dinh,

V.2 Phat hanh ¢b phiéu @é tra cé tire tir ngudn vén chii s& hivu

1. Cb phiéu: Céng ty CA phan Phat tridn BAt dong san Phat Bat

. Loai cé phiéu: C& phiéu phd théng

. Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 abng/cd phiéu.

. §6 luong cb phidu dang lwu hanh: 130.200.000 cb phiéu,

56 legng cb phiéu qui: khéng cé.
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6. 86 Iwong cd phidu du kién phat hanh: 6.510.000 cb phiéu.

. Gié tr phat hanh theo ménh gid: 65.100.000.000 déng.

8, Déi twong phét hanh: C& déng hién hiku 66 tén trong danh séch tal ngay ding ky cudi
cling chét danh séch ¢ dang dé thuc hién quyén nhan cd phiéu phat hanh ti ngubn vén
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cht s& hiu.
9. Ngay dang ky cubi cting chét danh sach cb déng @& thue hién quyén nhan cd phidu phat
hanh & ngudn vén cht sé hru: Cang ty s& thuc hién chét danh sdch cd déng tai ciing




@ 3 AT

o

w

Vi

mét thei didm @& thue hién viée chao ban ¢d phidu cho ¢d dong hién hiu Gé tang vén
digu 1& va phat hanh ¢b phiéu dé tra cé tirc tr ngudn vén chi s& hiru

. Phuong thie phat hanh: C& phiéu phat hanh cho ¢b @éng hign hiwu s& duoc phan phéi

theo phirong thikc thie hién quyén.

. Ty 1& thue hign quyén: 20:1 (cé déng s& hiru 20 cd phiéu s& duge nhan 01 cd phiéu méi).

S6 ¢6 phigu cb dong nhan duoc s& [am tron Gén hang don vi, phan & thap phan néu o
s& hiy bg).

- Ngubn vén thire hign phat hanh ¢b phidu: tir ngudn i nhun sau thué gilr lai cla cac

nam liy k& dén ngay 31/12/2014,

. Thivi gian thwe hién: quy 2/2015 sau khi cé dwge sy chap thudn tir cac co' quan nha nuéc

€6 tham quyén,

. Phuong an x|y cb phiéu |&: S ¢b phiéu cé dang nhan duroc sé lam trdn dén hang don

vi, ph&n 1& thap phan néu c6 s& hiy bb,

. Quy dinh v& han ché chuyén nhuong: s6 luong ¢ phiéu phat hanh tir nguén vén chd sé

hiu @& chi tra cb ttrc bang cb phiéu cho ¢é déng hién htru nél trén khéng bi han ché
chuyén nhwrong.

CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI BOT CHAO BAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tang 28 — Thap tai chinh Bitexco, s& 2 Hal Triéu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: +84 8 3824 5252 Fax: +84 8 3824 5250

CTCP Chirng khoan Ban Viét

Dia chi: Tang 15, Thap Tai Chinh Bitexco, 6 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM

Bién thoai: (84 8) 3914 3588 Fax: (84 8) 3914 3209

¥ kién cla t6 chirc tw van déi voi dot chao ban:
V&i tu cach la td chire tw van, Cang ty Cb phan Ching khoan Ban Vi&t (VCSC) @3 lién hanh
thu thép thong tin, nghién clru, phén tich mét cach cén trong vé chi tiét dé dua ra nhiing danh

gid v& dol chao ban:

Nguén vén thu duge tir dot chao ban 1An nay, duge Cong ly st dung 6é tai cdu tric cac

khean ng vay hién hiru cua Cong ty.

Khéi lugng chdo ban dot nay kha lén véi 65.100.000 cb phiéu, trong dwong 651 ty aéing,

tang 50% vén diéu I& hign tai cla POR; tuy nhign ngudn vén nay ehil yéu phat hanh cho cd
9 yeu pl

ddng hién hiru, 1a cée cd déng d3 bldu quyét théng qua phuona 4n phat hanh tai Dai hoi
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dong c6 dong bat thwéng 1an 1, nam 2015 nén 6 chirc tw van danh gid co hoi thanh cong
cla dot phat hanh nay |a rat 0.

Ngoai ra, theo Nghi quyét BHECE vé phurong an xir Iy sé ¢ phan khéng ban hét, s6 cb phén
cb dang hign hiu tlr chdi mua s& duoc Héi dbng quén trj Cang ty phan phéi che cac di
twong ma Hai dong quan tri thay phil hop. Hién nay, Hoi déng quan tri Céng ty cling d4 tich

cuc lam viéc véi mét sé ddi tic quan tam dén cd phén cling nhw tinh hinh kinh doanh cla
Céng ty, bude diu da thu duoc két qud nhat dink. Day 18 diém thuan lgi cho dot phat hanh

téng vén l&n nay cta Cong ty..

Vil
1.

5

PHU LUC
Phu luc I: B&n sap hop I& Gidy chiing nhan 6&ng ky kinh doanh

Phu luc 1l: Ban sao hop 1& Diéu |& cong ty

. Phu lyc ll: Ban sao hop I& Bao cdo tai chinh kiém toan

.. Phu luc IV: Céc bao céo tai chinh

Phu luc Vi Danh muc céc van ban tai iBu lién quan dén thong tin ¢éng b trong Ban cédo

bach va cac tai liéu phap ly clia dy an dau tw (néu cd)

Phu lyc VI: Bdo céo vé cac vulvie tranh chdp cia td chire phat hanh (néu ¢d)

. Céc phu luc khac (néu cd).
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Tp.H6 Ghi Minh, ngay ..!%.. théng UG ndm 2015

) TO CHU'C PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN PHAT DAT

CHU TICH HOI BONG QUAN TF’!Q/ TRUGNG BAN KIEM SOAT

PHAN TON NGOC TIEN
KE TOAN TRUONG
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